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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: veevernnnnns [eveeannes /HPMB/BINHMINHGARDEN

- Can ctr Bo luat Dan su dugc Qubc hoi nudc Cong hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam
théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san dugc Qubc hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Can ctr Luat Nha ¢ dugc Qudc hoi nudc Cong hoa X hoi Cha nghia Viét Nam thong
qua ngay 25 thang 11 nam 2014,

- Can ctr Luat Bao vé quyén loi nguoi tidu dung duoc Qudc hdi nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 11 nam 2010;

- Can cu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o;

- Cén cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 09 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh Bat dong san;

- Can ctir Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot so dieéu cua Luat Bao vé quyen loi nguoi tiéu dung;

- Céan cu Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo Xay dung ban hanh
Quy ché quan 1y, su dung nha chung cu; Thong tu s6 28/2016/TT-BXD stra doi, bo
sung mot sd quy dinh cua Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 vé
viéc dao tao, boi dudng kién thuc chuyén mén, nghiép vu vé quan ly van hanh nha
chung cu, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 quy dinh vé viéc
cap chiing chi hanh nghé mdi gidi bat dong san; hudng dan viéc dao tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé méi gidi bat dong san, Piéu hanh san giao dich bat dong san; viéc thanh
lap va to chirc hoat dong ciia san giao dich bat dong san va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam
2016 cua Bo Xay dung; Thong tu so 06/2019/TT-BXD sura d6i, bd sung mot sb diéu caa
cac Thong tu lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu;

- Can ct Quyét dinh chi truong dau tu s6 6458/QD-UBND ngay 15/09/2017 cua Uy ban
nhan dan Thanh Phé Ha Noi phé duyét Dy an;

- Can ctr Van ban sO 7433/QHKT- -TMB-PAKT (P3) cua S6 Quy hoach — Kién triic ngay
08/12/2016 vé Chap thuan Ban v& tong mit bang va Phuong an klen truc; Van ban so
5665/QHKT-P2 ctia S6 Quy hoach — Kién tric thanh pho Ha Noi vé viée Chap thuan
diéu chinh phuong an kién tric cong trinh hon hop cao tang (HH) thu¢c Dy an Khu Nha
0, dich vy thuong mai va van phong Plaschem; Van ban s6 710/HDXD-QLKT ngay
05/11/2018 cua B9 Xay dung thong bao két qua tham dinh ho so thiét ké co s¢ diéu
chinh cong trinh hon hop cao tang (HH) thudéc Du 4n Khu nha ¢, dich vy thuwong mai
va van phong Plaschem;Can ¢t Quyét dinh s 398/QD-UBND ngay 20/01/2020 cia
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Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc cho phép Cong ty c6 phan Hoa chat nhya
chuyén nhuong toan bd Khu nha ¢, dich vu thuong mai va van phong Plaschem tai
s6 93 phd Duc Giang, phudng Puc Giang, quin Long Bién cho Cong ty ¢b phan Dau
tur va Phat trién Bat dong san Thé Ky;

- Can ctr Hop dong chuyén nhuong dy 4n s6 01/2020/HDCN/PLASCHEM-CENINVEST
ngay 14 thang 02 nam 2020 gita Cong ty c0 phan Dau tu va Phat trién Bat dong san
Thé Ky va Cong ty c6 phan Hoa chat Nhya;

- Can ctr Cong van S8 o /SXD-QLN ngay ... thang ... nam ... cia S¢ Xay dung
vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh tai ...;

- Can ctr Van ban §6 coveveennnnn /SCT-KHTCTH ngay ... thang ... nam ... cua S¢ Cong
thuong thanh pho Ha Noi veé viéc chap nhan dang ky hop dong theo mau;

- Can ctr nhu cau va thoéa thuan cua Cac Bén,
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Céc bén gom co:

BEN BAN NHA O:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN THE KY

Dia chi PKKD : S6 63 Lé Vian Luong, phuong Trung Hoa, quian Cau Gidy, thanh
phé Ha Noi;

Gidy DKDN sd : 0106063867 do S¢ KH&DT TP Ha No6i cap lan dau ngay
19/12/2012 va céc 1an stra d6i bd sung.

Dién thoai : 04.6263.6688; Fax: 04.6281.4195;

Tai khoan sb . 181978384 - VPbank Hoi So;

Ma s6 thué : 0106063867;

bai dién

Chtrc vu

Theo van ban uy : ...[.../IGUQ-CENINVEST ngay ...

quyén s6 (néu co)
Sau ddy goi tt la “Bén A”
BEN MUA NHA O:
Ong (Ba)

S6 CMND/H6 chiéu/
CCCD

Ho khau thuong tra
bia chi lién hé

bién thoai di dong
Email (néu co)

Va

Ong (Ba)

86 CMND/H? chiéu/
CCCD

Ho khau thuong tra
bia chi lién hé

bién thoai di dong
Email (néu co)

Sau day goi tdt la “Bén B”
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Hai bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban cin ho chung cu nay (sau day goi tat 1a “Hop
Pong”) voi cac diéu khoan va diéu kién sau day:

Piéu 1.  Giai thich tir ngir

Trong Hop Pong nay, cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

“Ban Quan Tri” bqo gém ‘céc thanh vién do Hoi Nghi Chung Cu bau ra va duoc co
quan nha nudc cé tham quyén cong nhan phu hop véi quy dinh cua phap luét hién hanh.

“Ban N§i Quy” hodc “Béan Noi Quy Chung Cu”: 1a ndi quy quan ly, sir dung chung
cu duoc dinh kém tai Phu luc 111 cua Hop Pong nay va tit ca cac ban stra ddi, bd sung
dugc Hoi Nghi Chung Cu théng qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cur.

“Bao Hanh Cian H§” 1a viéc khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc duoc liét
ké cu thé tai Pidu 9 cua Hop Pdng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i cua nguoi sa dung Can Ho
gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phép luat va theo thoa thuan trong
Hop Dong nay.

“Bdo Tri Nha Chung Cu” la vi¢e duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chita dinh ky,
stra Chira dot xuat Phan S¢ Hiru Chung Cua Toa Nha nham duy tri chat lugong Toa Nha.
“Bén A” va “Bén B” lér} lugt c6 nghia 1a Bén ban nha ¢ va Bén mua nha ¢ véi cac
thong tin dugc néu tai phan dau ctia Hop Bong nay.

“Bién Ban Ban Giao Can H$” la van ban ghi nhan viéc giao nhan Can Ho gitra Bén
A va Bén B, duogc lap va ky két hodc dugc coi la da ky két gitta Cac Bén theo mau tai
Phu lyc IV cua Hop Bong nay phu hop véi quy dinh tai Hop Dong nay.

“Cac Bén” co nghia la ca Bén A va Bén B, “Bén” c6 nghia 1a Bén A hodc Bén B tuy
tung ngtr canh.

“Can H9” 1a mdt can ho dugc xay dung theo cau trac kiéu khép kin nhu thiét }{é da
duoc phé duyét thude Toa Nha véi cac dac diém dugc mo ta tai Piéu 2 ciia Hop Pong.

“Doanh Nghiép Quan Ly” la don vi thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha sau khi
Toa Nha duoc xay dung xong va dua vao st dung.

“Dich Vu Quan Ly Vén Hanh” la cac dich vu quan ly van hanh Toa Nha, bao gom
viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thuong (bao gom ca
chi phi xir Iy nudc thai thong qua hé thong xir Iy nudc thai chung cua toan Dy An).

“Dign Tich San Xay Dwng Cin H$” la di¢n tich dugc tinh tir tim tuong bao, twong
ngan Can HQ, bao gom ca dién tich san cd cot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho.

“Dién Tich S& Dung Cian H§” 1a dién tich st dung riéng cia Can Ho dugc tinh theo
kich thu6c thong thily va duge ghi nhan trén Gidy ching nhan cép cho ngudi mua (nhu
dugc dinh nghia tai Diéu 1.16 dudi day va dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 ciia Hop
Dong nay), bao gdm ca phan dién tich twdng ngin cac phong bén trong Can Ho va dién
tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién v4i Can Ho d6; khong tinh tuong bao ngdi nha,
tuong phan chia cac Can Ho va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can
Ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san (bao gom ca dién
tich phan lan can néu co).

“Di¢n Tich Str Dung Cin H Thue Té” 1a dién tich st dung Cin Ho duoc do dac
chinh x4c vao thoi diém ban giao Cian Ho nhu quy dinh tai Diém c, d Khoan 1 Diéu 2
ctia Hop Pong nay.

“Dw An” ¢6 nghia 12 Dy 4n “Khu nha 6, dich vu thirong mai va van phong Plaschem”,
c¢6 dia diém dau tu tai sé 93 phd Purc Giang, phuong Ptc Giang, quan Long Bién, thanh
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1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

CEN BINH MINH GARDEN

phd Ha Noi, ¢6 tén thuong mai 1 “Binh Minh Garden”.

“Qié Ban Cin H$” 1a khoan tién nhu duoc néu tai Muc 1 Phan I Phu Luc II cua Hop
Dong.

“Gidy Chirng Nhan” 13 Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat do co quan nha nude cé tham quyéen cap cho Bén B theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

“H¢i Nghi Nha Chung Cu” 1a hoi nghi cta dai dién cac chu s¢ hitu Can HO hoac nguoi
dang st dung néu chu s¢ hitu khong tham du (bao gém ca trudng hop da nhan ban giao
Can Ho hodc dién tich khéc trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu
dau tu, trir truong hop thudce dién chim dat hop dong mua ban, thué mua Cin Ho).

“Hop Pong” hoic “Hop Pong Mua Ban Cin H)” 13 hop d@)t}g mua ban can ho chung
cu nay va toan bd cac Phu luc dinh kém cﬁng, nhu moi sua doi, bé sung bang van ban
doi voi Hop Bong nay do Cac Bén 1ap va ky két trong qua trinh thue hién Hop Pong.

“Kinh Phi Bio Tri Phian Sé Hiru Chung Ciia Toa Nha” 1a khoan tién 2% Gia Ban
Can H¢ chua bao gébm thué VAT nhu dugc quy dinh tai Di€u 2 va Phy lyc II dinh kém
Hop Bong ma Cac Bén c6 nghia vu phai dong goép doi v6i phén so hiru riéng ciia minh
de phuc vu cho viéc bao tri Phan Sé& Hiru Chung Cua Toa Nha.

“Phian Sé& Hitu Riéng Ciia Bén A” 1a phan dién tich ciia Toa Nha ma Bén A
chua/khong bén ma gilr lai dé sur dung hodc kinh doanh dugc Céc Bén thda thudn cu thé
tai khoan 2 Diéu 11 cia Hop Dong nay.

“Phén S¢ Hitu Riéng Ciia Bén B” 1a phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cia Bén B
duoc quy dinh cu thé tai Khoan 1 Bi¢u 11 Hop Dong nay.

“Phan Sé Hiru Chung Ciia Toéa Nha” 1a phan dién tich va cac thiét bi thudc s& hiru, str
dung chung trong Toa Nha theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va duge Cac Bén thoa
thudn cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 cua Hgp Dong nay.

“Phi Quan Ly Hang Thang” nghia la cac khoan phi va chi phi hang thang ma cac chu
so hitu phai thanh toan cho cac Dich vu Quan 1y nhu dugc quy dinh tai Hop Pong nay
va Ban Noi Quy.

“Sir Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
Céc Bén trong Hop Dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khac phuc duge
dé thyc hién cac nghia vu ciia minh theo Hop Pong nay, mic du da ap dung moi bién
phap can thiét va kha niang cho phép. Céc truong hop duoc coi 1a sy kién bat kha khang
duge Cac Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 15 cia Hop Dong.

“Dich Vu Tién Ich” duoc hiéu 1a cac dich vu tién ich tai Toa Nha do cac don vi dich vu
cung cap cho Bén B, cac chu s¢ hiru Can HO hoac nguodi st dung Can H nhu: truyén
hinh cap, v€ tinh, vién thong, thong tin lién lac, dién, nudc va cac tién ich khac.

“Toa Nha” 1a to hop cong trinh hdn hop dich vu thwong mai va nha & (6 dat ky hiéu
HH) tai s6 93 ph6 Duc Giang, phuong Pirc Giang, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi
do Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky 1am chua dau tu, bao gdm
cac can hg, phan dién tich kinh doanh, phan dién tich thwong mai, dich vu... va cic cong
trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) thuéc Dy An.

Diéu 2. Dac diém caa Can Ho

Bén A dong y ban va Bén B dong ¥ mua 01 (mot) Can Ho nhu sau:

2.1

bac diém Can Ho:

a.  Vitri Cian Ho: duoc xac dinh chi tiét tai Muc 1 Phu Luc I ctia Hop Pong.

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu Page 5



4. ¢ CEN BINH MINH GARDEN

b.

h.

Dién Tich Str Dung Céan Ho: dugc xac dinh tai Muc 1 Phu Luyc I cia Hop Bé)ng
nay. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thuy theo quy dinh tai Khoan 12
Diéu 1 cua Hop Dong nay va la can cir dé tinh Gia Ban Can Ho quy dinh tai Khoan
1 Diéu 3 ciia Hop Péng.

Cac Bén dong y va thira nhan rﬁng, Dién Tich Sir Dung Can HQ trén day 1a tam tinh
va c6 thé duoc didu chinh theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén B
c6 trach nhiém thanh toan Gid Ban Can HO cho Bén A theo Dién Tich Sir Dung
Can Ho Thyc Té khi ban giao Can Ho theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Hop Pong.

Trong Bién Ban Ban Giao Can H9, Cac Bén nhét tri s& ghi ro Dién Tich St Dung
Can Ho6 Thuc Té khi ban giao Can Ho6 va phan dién tich chénh 1éch so v6i Dién
Tich St Dung Can Ho quy dinh tai Diém b néu trén (néu c6). Bién Ban Ban Giao
Can Ho 1a mot phan khong thé tach roi cia Hop Pong. Dién tich Can Ho duogc ghi
nhan trén Giéy Chung Nhan cép cho Bén B dugc xéc dinh theo Dién Tich Str Dung
Cin H¢ Thyc Té.

Di‘én Tich San Xay Dung Can Ho: dugc xac dinh tai Muc‘l Phu Luc I cf‘la Hop
bong, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai Khoan 11 Diéu 1 cia Hop Dong.

Muc dich sir dung Can Ho: dung dé o.

Nam du kién hoan thanh viéc xay dung: dugc xéac dinh theo Muc 1 Phu Luc I cuia
Hop Bong nay.

Céc dic diém chi tiét khac cia Can HO duoc mo ta tai Phu Luc I cua Hop Déng.

2.2  Dic diém vé dat xay dung Toa Nha c6 Can Ho:

a.

b.
Diéu 3.

Di¢n tich xay dung khoang 2.245 mz, mat do xay dung 40%, téng dién tich san xay
dung khoang 61/634 m?, ting cao cong trinh 25 tang va 03 tang him, sb can ho 494
cin, dan sd du kién 1.827 ngudi (theo Quyét dinh chi truong dau tu sb 6458/QD-
UBND ngay 15/09/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh Phé Ha Noi phé duyét Dy
An);

Téng dién tich khu dét: 5.613,1 m-.

Gia Ban Cian H§, phwong thirc va thoi han thanh toan

3.1 Gia Ban Can Ho:

a.
b.

Gia Ban Can Ho: dugc xac dinh cu thé tai Phu Luc II cta Hop Déng nay.
Gi4 Ban Can Ho néu tai Piém a Khoan nay khong bao gom:

(i) L& phi trude ba, cac khoan phi, 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh cua phap
luat lién quan dén/trong qué trinh thuc hién xin cap thu bao lanh cho
tirng Khach hang theo quy dinh cua phap lut vé bao lanh, thuc hién thu tuc
xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén B, cac khoan 18 phi, phi, chi phi nay do
Bén B chiu trach nhiém thanh toan.

(i)  Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Cin Ho gom:
dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh, dién, nuéc va céc dich vu khéc
ma Bén B str dung cho riéng Can Ho hoac cho riéng Bén B. Cac chi phi nay
Bén B thanh toén tryc tiép cho don vi cung tng dich vu.

(iif) Phi Quan Ly Hang Thang: Ké tir ngay ban giao Cian Ho cho Bén B theo
thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop Dong, Bén B c6 trach nhiém thanh toan Phi
Quan Ly Hang Thang theo thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 11 caa Hop Dong.

(iv) Céc khoan tién ma Bén B phai thanh todn theo Ban N§i Quy c6 hi¢u lyc tai
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3.2

3.3

3.4

timg thoi diém thanh toan.

Cac Bén thdng nhét ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi han so hitu va
str dung Can H, Bén B phai nop cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan Phi Quan Ly Hang Thang va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung
cac tién ich nhu: gui gitr xe, dién, nudc, dién thoali, truyén hinh cap... cho cac nha
cung cép dich vu.

Phuong thire thanh toan:

a.

Bén B thanh toan bang ddng Viét Nam theo hinh thtc tién mit tai vin phong Bén A
hodc chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia Bén A theo thong tin dudi day
(hodc mdt tai khoan khac do Bén A chi dinh va thong bao cho Bén B tai tung thoi diém):

Chu tai khoan: Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién Bt dong san Thé Ky

S tai khoan: 181978384 - VPbank Hoi So.

Tat ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hogc cac khoan phi tuong tu
phai tra hoac phai tinh trén khoan thanh toan theo Hgp Dong s€ do Bén B chiu trach
nhiém thanh toan.

Thoi diém x4c dinh Bén B da thanh toan tién cho Bén A 1a thoi diém Bén A xuat
phicu thu ghi nhan khoan tién da nhén thanh toan tur Bén B (n€u thanh toan bang
tien mat) hoac so tien chuyen khoan da ghi bao “C6” vao Tai khoan chi dinh cua
Bén A (néu thanh toan bang chuyén khoan).

Tho1 han thanh toan:

a.

Bén B sé thanh‘toén cho Bén A Gia Ban Can H9 theo cac dot thanh toan cu thé
quy dinh tai Phan II Phu Luc II cua Hop DPong va theo thong bao ctia Bén A.
Trong truong hop ngdy dén han thanh toan triing vao ngdy nghi, ngay 1€ tét theo
quy dinh cua phép luat thi ngay thanh toan la ngay lam viéc ké tiép ngay nghi,
ngay le tét do.

biéu chinh Gia Ban Can Ho

Truong hop ¢ su chénh 1éch gitta Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té va Dién Tich
St Dyung Can Ho nhu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Hop Pong nay, thi Gia Ban Can Ho
s& dugc diéu chinh theo nguyén tic sau:

a.

b.

Néu ty 1€ dién tich chénh l¢ch trong pham vi 02% (Hai phan tram) thi Cac Bén
khong diéu chinh lai Gid Ban Can Ho;

Néu ty 1¢ dién tich chénh léch vuot qua 02% (Hal phan tram) thi Cac Bén diéu
chinh Gia Ban Can Ho theo ty 1é chénh 1éch thuc té nay, cu thé:

(i)  Gia tri cua phan dién tich chénh 1éch nay duoc xac dinh trén co s Pon gia
ban can ho nhu quy dinh tai Myc I, Phuy lyc II dinh kém Hop Ddng nhén (x)
dién tich chénh léch.

(i)  Gi4 tri cua phan dién tich chénh léch nay sé& duoc Bén c6 nghia vu thanh toan
thanh todn cho Bén con lai sau khi hai Bén hoan thanh thu tuc thanh 1y Hop
Pong va theo yéu cau ciia Bén dugc thanh toan.

3.5 Thoi han thanh toan Kinh Phi Béo Tri Phan S¢ Hitu Chung Cia Toa Nha:

a.

b.

Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A toan bd khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢
Httu Chung Cua Toa Nha trudce thoi diém ban giao Can HJ.

Bén A c6 trach nhiém gui vao tai khoan tién giri kinh phi bao tri nha chung cu mé
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tai ngén hang thuong mai trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay thu kinh phi cta
Bén B dé tam quan 1y va théng béo cho co quan quan 1y nha & thudc thanh phd Ha
Nbi biét. Viéc quan 1y Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Toa Nha thuc
hién theo quy dinh cta phap luat.

c. Trong thoi han 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir ngdy Ban Quan Tri ¢6 vin ban dé nghi
chuyén giao kinh phi bao tri, B&n A c6 trach nhiém chuyén giao Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hiru Chung Cuia Toa Nha bao gom ca ldi sut tién giri cho Ban Quan Trj
dé thuc hién quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat va c6 théng bao cho co
quan quan 1y nha & thudc thanh phd Ha Noi biét khi hoan thanh viéc thu khoan
Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cua Tda Nha déi v6i Du An nay.

Pi¢u 4. Chit lwong cong trinh

4.1.

4.2.

4.3.

Bén A cam két bao dam chét luong cong trinh, trong d6 c6 Can Ho néu tai Diéu 2 Hop
DPdng nay theo dung thiét ké di duoc phé duyét hodc thiét ké diéu chinh dugc phé duyét
va st dung dang (hodc twong duong chit lugng) cac vat lidu va thiét bi ma hai Bén da
thoa thuan va quy dinh tai Phu Luc I cia Hop Pong nay.

Tién do xay dung:

Hai Bén thong nhat Bén A c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung nha & theo tién do,
thoa thuan: hoan thi¢n va ban giao can ho du kién vao thang [e].

Bén A phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc
vu nhu ciu & tai Toa Nha caa Bén B theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do Du
An di duoc phé duyét va bao dam chat luong theo dang quy chun, tiéu chuin xay
dung do nha nudce quy dinh.

Bén A chi dugc phép ban giao Can H¢ dua vao sir dung cho Bén B khi hoan thanh xong
Viéc xay dung Toa Nha va cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi
trong Dy An da dugc phé duyét, ddm bao két noi véi hé thong ha tang chung cua khu
vuc.

Pieu 5. Quyén va nghia vu ctiia Bén A

5.1.

Quyén cua Bén A:

a.  Y@u cau Bén B thanh toan day du va dung han Gia Ban Cin Ho theo ding thoa
thuan tai Didu 3 Hop Pong nay va dugc tinh 13i trong truong hop Bén B cham
thanh toan theo tién do quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 3 cua Hop
Déng nay. Viéc tinh 1ai cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai Khoan 1 Diéu 12
ctia Hop Pong.

b. Yéu ciu Bén B thyc hién nghia vy tai chinh khac phat sinh theo quy dinh tai Hop
bong nay, cac Phy Lyc cua Hop Bong, Ban Noi Quy va cac stra do1/bo sung tai
tung thot diém.

c. Yéu cau Bén B nhan ban giao Can Ho theo dung thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop
Dong nay.

d.  Puogc bao luu quyén so hitu Cian Ho va co quyén tir chdi ban giao Can Ho va/hodc
ban giao ban chinh Gidy Chiing Nhan ctia Bén B cho dén khi Bén B hoan tat cac
nghia vu dén han theo thoéa thuan trong Hop Pong nay va cac Phu Luc, Bién ban
thanh 1y bao gdm nhung khong gidi han & nghia vy thanh toan (néu co).

e. Trude khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, co quyen tam ngimg hodc yéu ciu nha
cung cip tam nging cung cac Dich Vu Tién Ich néu Bén B hoic nguot st dung
Can Ho (hodc bén thué hodc bén di thué lai Can HO hodc bén nhéan chuyen nhuong
Hop Ddng nay tir Bén B hodc bén thira ké, nhan tang cho Can Ho tir Bén B hoic
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bét ky nguoi luu tra hodc cu ngu nao khac tai Can Ho) vi pham cac quy dinh tai
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-
BXD cua B¢ Xay dung ngay 15/02/2016, Thong tu 28/2016/TT-BXD ctua By Xay
dung ngay 15/12/2016, Thong tu 06/2019/TT-BXD cua B Xay dung ngay
31/10/2019 va Cac thong tu stra d6i, bo sung c6 hiéu luc tai timg thoi dlem (sau day
goi tat 1a “Quy Ché s6 02”) va Ban Noi Quy, Bén A dugc thuce hién quyen nay sau
khi théng bao cho Bén B biét trude it nhat 03 (ba) ngay lam viéc vé hinh thirc xir
ly.

Thyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh
lap Ban Quan Tri gom: Ban hanh Ban No6i Quy; Thanh lap Ban quan ly Toa Nha,
Lua chon va ky hop ddng véi Doanh Nghiép Quan Ly dé quan ly van hanh Toa
Nha ké tir khi dua Toa nha vao st dung cho dén khi Ban Quan Tri1 duoc thanh 1ap.

Bon phuong cham dut Hop Ddng nay theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 16
cua Hop Dong.

Yéu cau Bén B ndp phat vi pham Hop Dong, boi thuong thiét hai khi vi pham céac
thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thuong trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Puoc toan quyen sO hitu, quan 1y, khai théc, kinh doanh, sir dung, dinh doat va céc
quyén khac phu hop véi quy hoach, thiét ké da duoc phé duyét va cac quy dinh cia
phap luat lién quan d6i véi Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Bén A.

Yéu cau Bén B ndp cac loai gidy t0, tai liéu, vin ban va cac khoan thué va 1é phi dé
lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén B theo quy dinh cua phap luat va yéu
ciu clia co quan nha nugc co tham quyén. Bén A s¢ thuc hién céc thu tuc can thiét
tai co quan ¢ tham quyén dé Bén B dugc cdp Gidy Chimng Nhan theo quy dinh hién
hanh cua phap luat. Bén A khong cam két va khong chiu trach nhiém dbi voi két qua
ctia viéc xin cdp Gidy Chimg Nhan hoic truong hop viée xin cap Gidy Chimg Nhan
dbi voi Can Ho cho Bén B bi cham tré ma khong do 16i cia Bén A.

Puogc lap dat bién quang céo tén Toa Nha hodc cac thwong hidu ciia Chii dau tu cia
Du An khong thu phi tai mai va/hodc khong gian mai cua Toa Nha.

Thuyc hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va cac diéu khoan khéac cta
Hop Bong nay.

5.2. Nghia vu cua Bén A:

a.

d.

Cung cap cho Bén B cac thong tin chinh xac vé Can Ho, Dy An theo quy dinh cua
phép ludt va céc tai liéu kém theo theo Phu luc I cia Hop Dong nay.

Xay dung Can Ho va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so
Du An va tién d¢ da dugc phé duyét dam bao khi ban giao thi Bén B c6 thé st dung
va sinh hoat binh thuong.

Thiét ké mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy hoach va cac
quy dinh phap luat vé xay dung.

Tuy nhién, khong ké den quy dinh néu tai diém nay, Cac Bén dong yva thong nhit
rang, Bén A c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay dbi trong thiét ké, noi that (néu
c6) ciia Can Ho véi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay dbi ¢6 khong lam anh huong
dén cong nang str dung, két cAu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay
ddi nay la nham muc dich hoan thién Can Ho theo hudng tdt hon trén co s& dam
bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

DPam bao chat lugng xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Toa Nha theo dung
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Diéu 6.

quy chuan hién hanh.

Bao quan Cin Ho trong thoi gian chua giao Can Ho cho Bén B nhung dugc mién
trir céc trach nhiém quy dinh tai Diém i Khoan 2 Piéu 6 Hop DPong nay sau khi Bén
B nhén ban giao Can HY va khong phai chju trach nhiém dbi voi nhitng t6n that hao
mon ty nhién ciia Can Ho va thiét bi da dugc lap dit trong truong hop quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 8 Hop Dong nay.

Thuc hién bao hanh Cin Ho va Toa Nha theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hop Dong.

Ban giao Can Ho va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Cian Ho cho Bén B theo
dang thoi han thoéa thuan trong Hop Dong nay.

Huéng dan va hd trg vé mat thu tuc Bén B trong viéc ky két hop ddng sir dung dich
vu v6i nha cung cip dién nude, vién thong, truyén hinh cap. Dé lam 13, chi phi lap
dit cac dich vu néi trén (néu c6) s& do Bén B thanh toan voi nha cung cap.

Nop tién s dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho
thudc trach nhiém cuia Bén A theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi han 50 (nam muoi) ngay ké tir ngay ban giao Can Ho va Bén B di hoan
tat cac thu tuc can thiét, Bén A phai 1am thu tuc dé nghi co quan nha nudc c6 tham
quyén cap Gidy Chung Nhan cho Bén B theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 18 cua
Hop Pong nay. Bén A s& ¢ vin ban thong bao cho Bén B vé viée ndp cac glay to
lién quan theo quy dinh cua co quan c6 tham quyen dé Bén A 1am thu tuc dé nghi
cap Gidy Ching Nhan cho Bén B. Khong c6 bat ky quy dinh nao tai Khoan 2 Piéu
5 nay s& dugc hleu 1a yéu cau Bén A phai bao dam ring, cic co quan nha nudc c6
thim quyén s& cip Gidy Ching Nhan cho Bén B hoic s& dugc hiéu 1a Bén A phai
chiu trach nhiém d6i v6i Bén B cho bat ky sy cham tré hodc tir chdi cip Gidy
Chimg Nhan ciia cac co quan c6 tham quyén ma khong do 18i ctia Bén A.

T6 chie Hoi nghi Chung Cu 1an dau dé bau Ban Quan Trj khi ¢6 du diéu kién t6
chire hdi nghi va thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy dinh cia By Xay dung; dé cu
thanh vién Ban quan tri, du thao Noi quy quan 1y, sir dung nha chung cu, quy ché
hoat dong Ban quan tri, gidi thi¢u don vi quan 1y, van hanh nha chung cu dé Hoi
nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh. Thanh 1ap Ban quan 1y van hanh Toa nha
truc thudc Bén A hoac lya chon va ky hop d@)ng dich vu v6i Doanh Nghiép Quéan
Ly trong thoi gian Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap.

Ho tro Bén B thuc hién cac thu tuc vay von dé thanh toan tién mua Can Ho tai cac
t6 chirc tin dung. Bén A c6 quyén tir chdi hd trg khi xét thiy viéc hd tro nay vi
pham céc diéu kién va diéu khoan ciia Hop Pdng hodc anh hudng dén quyén va loi
ich cua Bén B trong mot hoat dong hop tac khac hodc vi pham quy dinh phap luat
lién quan.

. Nop phat vi pham Hop Pdong va boi thuong thiét hai cho Bén B khi vi pham cac

thoa thuén thu¢c dién phai nop phat hodc boi thuong trong Hop Pong nay hodc
theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén.

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung Ctia Toa Nha twong tng véi Phan Dién
Tich Thudc S¢ Hiru Riéng Ctia Bén A va chuyén toan bo Kinh Phi Bao Tri Phan S
Httu Chung Cua Toa Nha da thu ctia Bén B vao tai khoan tai ngan hang thuong mai
va giao cho Ban Quan Tri theo dung thoa thuan tai Khoan 5 Diéu 3 cua Hop Déng.

Quyén va nghia vu cia Bén B

6.1 Quyén cia Bén B

a.

Nhan ban giao Cin Ho quy dinh tai Diéu 2 Hop Ddong nay c¢6 chat luong va céac
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thiét bi, vat liéu néu tai Phy Luc I dinh kém Hop Ddng nay va hd so Can Ho, voéi
diéu kién Bén B thuc hi¢n day du va ding han cac nghia vu cua minh theo dung
thoa thuan trong Hop DBong nay.

Yéu cau Bén A lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh ctia phap
ludt (trir truong hop Bén Bty nguyén thyuc hién tha tuc nay nhu quy dinh tai Khoan
4 DPiéu 18 cua Hop Dong nay).

Pugc st dung cac dich vu ha té’ng (dién, nudc, vién thong, truyén hinh...) do doanh
nghi¢p dich vu cung cap truc ti€p hoac thong qua Bén A sau khi nhan ban giao Can
H¢ theo quy dinh vé su dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich
VUL

Nhén Gidy Chimg Nhén sau khi da thanh toan du: (i) 100% Gia Ban Can Ho; va (ii)
céc khoan tién phat, tién boi thuong thi¢t hai va cac nghia vu tai chinh khéac phat
sinh tir Hop Pdng nay; va (iii) Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Ctia Toa Nha
thudc trach nhiém cua Bén B; va (iv) céac loai thué, phi, 1é phi lién quan dén Cin Ho
theo thoa thuan trong Hop Pong ndy va theo quy dinh ctia phap luat (bao gém
nhung khong giéi han ¢ phi phat hanh thu bao 1anh cho Dy An va cho timg Khach
hang theo quy dinh ctia phéap luat vé bao lanh ngan hang va quy dinh riéng cta ngan
hang bao lanh cta Dy An);

Yéu cau Bén A hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét va ha
tang x& hoi theo dung ndi dung, tien do Du An da dugc phé duyét.

C6 quyeén tir chéi nhan ban giao Can Ho trong truong hop Dién Tich Sir Dung
Cin Ho Thyc Té nhé hon/lén hon 10% (muoi phan tram) so véi Dién Tich Sir
Dung Can Ho ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can Ho trong
truong hop nay khdng bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao Can Ho cia Bén B
d6i véi Bén A.

Yéu cau Bén A t6 chirc Hoi Nghi Chung Cur 1an déu dé thanh lap Ban Quan Trj khi
du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy dinh phéap luat va Ban Noi Quy
Chung Cu.

Yéu cau Bén A xem xét hd tro thu tuc vay vén dé thanh toan tién mua Can Ho tai
t6 chic tin dung trong truong hop Bén B ¢6 nhu ciu vay von tai cac to chuc tin
dung. Bén B thira nhan va dong y rang, Bén A c6 quyeén tir chéi hd tro khi xét thiy
viéc hd tro vi pham thoa thuan caa Hop Pong nay hodc anh huong dén quyén va
loi ich ctia Bén B trong mot hoat dong hop tac khac hoac vi pham cac quy dinh
phép luat lién quan.

Yéu cau Bén A ndp Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Toa Nha theo dung
thoa thuan tai Khoan 5 Diéu 3 cua Hop Dong nay.

6.2 Nghia vy cia Bén B

a.

Pam bao nang luc dé thyc hién Hop Pong nay va c6 diy di didu kién dé duogc cp
Gidy Chtrng Nhén theo quy dinh phap luat va co quan nha nudc c6 thim quyén. Tu
chiu trach nhiém vé viéc cung cép thong tin, dia chi lién lac, s6 dién thoai cho viéc
ky két va thyc hién Hop Pdong ndy, cac thong tin ndy 13 co s& dé Bén A giri thong
bao va lién lac v4i Bén B. Dam bao tinh hgp phap cia cac khoan thanh toan theo
quy dinh tai Hop Dong nay.

Thanh toan déy du va dung han: (i) cac dot thanh toan Gia Ban Can Ho theo Khoan
3 Piéu 3 cia Hop Pdng nay; (ii) Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Ctia Toa
Nha theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 3 ciia Hop DPong nay; (iii) cac khoan tién phai
tra khac theo quy dinh tai Hop Pong nay, Ban Noi Quy Chung Cu; va (iv) cac loai
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phi, 1€ phi, chi phi cling nhu cac nghia vy tai chinh khéac phat sinh tir hodc lién quan
dén/quy dinh tai Hop Ddng nay (bao gdm nhung khong gi¢i han & phi phat hanh
thu bao lanh cho Dy An va cho timg Khach hang theo quy dinh cta phap ludt vé
bao 1anh ngan hang va quy dinh riéng ciia ngan hang bao lanh cua Dy An); Nghia
vu thanh toan cac khoan nay khong phu thudc va viéc c6 hay khong c6 thong bao
ndp tién ciia Bén A. Trong trudng hop Bén B khong thé truc tiép thue hién nghia
vu ndy, Bén B ¢6 trach nhiém chi dinh hodc Gy quyén cho c4 nhan, t6 chirc khac dai
dién thuc hién cac nghia vu thanh todn nay, tuy nhién, trong moi trudng hgp Bén B
van phai chiu hoan toan trach nhiém truéc Bén A vé cc nghia vu thanh toan ndy va
chiu trach nhiém vé viéc thuc hién thanh toan theo chi dinh/uy quyén cua bén dai
dién duoc uy quyén.

c. Nhan ban giao Can Ho va ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho theo Khoan 5 Diéu 8 cua
Hop Bong nay.

d. K& tir ngay nhan ban giao Cin Ho hoic Can Ho dugc ban giao cho don vi quan
ly van hanh Toa nha theo quy dinh tai Diéu 8 Hop Pong nay, Bén B hoan toan
chiu tréch nhiém dbi véi Cian Ho véi tu cach 1a chil so hitu Can Ho theo quy dinh
cta phap luat (trir c&c truong hop thude trdch nhiém bao dam tinh phap ly va viéc
bao hanh Can Ho cua Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao
hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua phap luat. Pong thoi, Bén B
(va c&c ca nhan/to chire mua cac can ho khéc thude Dy An) cling chiu trach nhiém
vé quyén st dung ddi v6i phan dién tich thuoc Phan S¢ Hitu Chung Ctia Toa Nha
theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

e. K& tir thoi diém ky hodc dugc coi 1 da ky Bién Ban Ban Giao Can Ho theo quy
dinh tai Khoan 7 DPiéu 8 Hop Pdong nay, ké ca truong hop Bén B chua vao sir
dung Can H9, Can Ho s€ dugc quan ly va bao tri theo Ban N§i Quy Chung Cu.
Bén B phai tuan thu cac quy dinh duoc néu trong Ban Noi Quy Chung Cu va Quy
Ché s6 02, va thanh toan Phi Quan Ly va céc chi phi khac theo quy dinh tai
Khoan 4, 5 Piéu 11 Hop Pong nay bat ké da sir dung Can Ho hay chura.

f.  Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén B phai
ndp nhu quy dinh tai Biéu 7 cua Hop Dong nay.

g. Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudéc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thue, phi khac phat sinh theo quy dinh do
nhu cau stir dung cua Bén B.

h. Tao diéu kién thudn loi cho Doanh Nghiép Quéan Ly trong viéc bao tri, quan 1y va
van hanh Toa Nha.

i.  Sau khi nhan ban giao Can Ho, vdi tu cach la chu Can Ho, Bén B (khbng xét
dén viéc ¢ hodc khong truc tiép sir dung Can Ho) cam két Can Ho duoc st dung
dung muc dich dé & va dung cdng ning thiét ké, dong thoi Bén B chiu trach nhiém
vé moi t6n that hao mon ciia Can Ho va thiét bi da dugc lap dat ké tir thoi diém ban
giao, ké ca chi phi dién, nudc, dién thoali, ... va cac chi phi khac (néu co).

j.  Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thuong thiét hai cho Bén A khi vi pham céc
thoa thuén thugc dién phai nop phat hoac bdi thuong theo quy dinh trong Hop
Pdng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc ¢ thim quyén.

k. Trong sudt qua trinh Bén A hd tro xin cap Gidy Chimg Nhan nhu quy dinh tai
Diém j Khoan 2 Piéu 5 cua Hop Dong nay, Bén B c6 nghia vu thyc hién tit ca céc
thu tuc va cong viéc ma Bén A y€u cau phu hop véi quy dinh cua phap luat va phdi
hop véi Bén A, bao gdm nhung khong gi6i han:

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu Page 12



4. ¢ CEN BINH MINH GARDEN

(i) bao dam quyén hop phap cua minh de ‘mua va s hiru Can Ho tai Viét Nam ké
tir ngay ky Hop DPong nay va trong sudt qua trinh xin Gidy Chtrng Nhan;

(i) cung cép dgy du va kip thoi tat ca cac tai liéu theo quy dinh cta phap luat, co
quan c6 tham quyén;

(iii) c6 mit dung hen va dung dia diém theo yéu cau cua co quan c6 tham quyén
va/hoac Bén A;

(iv) thanh toan cac loai thué phi, 18 phi va chi phi qﬁn thiét theo quy dinh ctia phap
luat lién quan dén va cho muc dich xin cap Giay Chirng Nhan.

Néu Bén B khong thyc hién cac nghia vu cia minh theo diém nay, Bén B sé& phai
ganh chiu tat ca cac rui ro va trach nhiém phat sinh tur hodc lién quan dén viéc cac
co quan nha nudc co thim quyén cham tré hodc tir chdi cip Gidy Chung Nhan va
Bén A sé& khong chiu trach nhiém vé sy cham tré hoic khong cip d6. Trudong hop
Bén B khong duogc cip Gidy Ching Nhan ma khong phai do 15i cia Bén A, Bén A
duoc coi 1a hoan thanh trach nhiém thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan
cho Bén B tai thoi diém c6 thong bao, vin ban tir chdi hodc hinh thirc trong duong
thé hién viéc tir chdi d6 cua co quan nha nudc.

Trong truong hop Bén B khong du diéu kién duoc s hiru nha & tai Viét Nam theo
quy dinh cua phap luat tai thoi diém nop hd so thuc hién thi tuc dé nghi cip Gidy
Chang Nhan, Bén B dong y chuyén nhuong Hop Pong nay hoic thuc hién cac
hinh thire xtr ly khac phu hop quy dinh phap luat.

. Trong thoi han ctia Hop Pong nay, Bén B hodc bén mua lai Can Ho hodc bén nhan
chuyén nhuong Hop D@)ng Mua Ban Can Ho tir Bén B hodc bén thira ké, nhan tang
cho Can Ho tir Bén B hodc bat ky nguoi luu tra hodc cu tri nao khac tai Can Ho
phai tuan thit moi diéu khoan ciia Hop Pdng nay va cac thoa thuan khéac lién quan
dén Can Ho ma Bén B da ky két.

m. Chiu trach nhiém bao quén, st dung va bdi thuong thi¢t hai theo quy dinh cua phap
luat trong truong hop Bén B gay ra thi€t hai to1 céc tai san chung cua Toa Nha.

n. Trong thoi gian thuc hién Hop Pong ndy va hd so dé nghi cap Gidy Ching Nhan
cho Bén B chua ndp cho co quan nha nuéc co thim quyén, Bén B duoc chuyén
nhuong Hop Dong nay va/hodc quyén va/hoac nghia vu cua minh theo Hop
DPoéng nay theo quy dinh phap luat hién hanh voi diéu kién Bén B di thong bao
cho Bén A va dugc sy chap thuan bang van ban ciia Bén A. Trinh ty, thu tuc
chuyén nhuong Hop Pdng nay phai dugc thuc hién dang theo quy dinh cta phap
luat va yéu ciu ctia Bén A.

0. Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hiéu luc ciia Hop Pong nay, khi chuyén
nhuong Hop Pong nay va/hodc quyén vi/hodc nghia vu clia Bén B theo Hop Pong
nay va’hoac chuyén nhuong Can HO cho mdgt bén thr ba khac, Bén B c6 nghia vu
thdng bao cho bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh ctia Ban Noi Quy.

p. Bén B ty chiu trach nhiém dbi voi cac tranh chap, khiéu nai, khiéu kién khong phat
sinh tir va khong lién quan tdi trach nhiém va nghia vu ctia Bén A theo Hop Dong.

0. Nghiém chinh thuc hién ding cic quy dinh tai Ban Noi Quy va tao diéu kién thuan
loi cho Bén A va Doanh Nghiép Quan Ly trong viéc bao tri, quan 1y van hanh Toa
Nha; dong thoi chip thuan dé Bén A tam ngimg cac Dich VVu Tién Ich khi Bén B vi
pham nghiém trong Ban Noi Quy kém theo Hop Dong nay.

r.  Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy anh huong dén cac quyén so
hitru va hoat dong kinh doanh hgp phap cua Bén A trong Phan S¢ Hiru Riéng Cua
Bén A.
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S. Khéng du:gc tu v st dung va bd tri cac céng trinh, thiét bi vién thong, vo tuyén hoiac
bat ky thiét bi, phuong tién nao khac tai Phan S¢ Hiru Chung Cua Toa Nha.
t. Thyc hién cac nghia vu khac quy dinh tai cac diéu khodn khac cua Hop Pong nay

va theo quyét dinh cua co quan nha nuée cé thim quyén khi vi pham quy dinh vé
quan ly, st dung nha chung cu.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

7.1

7.2

7.3

Bén B (i) s& thanh toan cho cc co quan nha nude co thim quyén, hodc (ii) s& hoan tra
lai cho Bén A céac khoan tién Bén A da thanh todn cho cac co quan co thAm quyén,
trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay Bén B nhan duoc thong bao ciia Bén A vé
nghia vu ctia Bén B phai thanh toan hoac phai hoan tra lai cho Bén A theo quy dinh cua
biéu nay, ddi véi tat ca cac khoan thué, phi va I¢ phi nha nudce thudc trach nhi¢m cua
Bén B, phat sinh tur va/hodc c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong va dang ky quyén so
hiru Can Ho va viée cap Gidy Ching Nhéan cho Bén B bao gom nhung khong gidi han,
thué gia tri gia tang, 1& phi trudc ba va/hodc bat ky cac khoan tién nao khac phai tra
thém cho nha nuéc theo quy dinh cta phap luat dé nhan duogc quyén sir dung dat va
quyén s& hiru Can Ho (néu cb).

Thué gia tri gia ting phai tra sé dugc Bén A tinh todn va ghi nhan trong hoéa don
va/hoac yéu cau thanh toan hodc céc giéy to tuong tu khac do Bén A phat hanh, s€ dugc
Bén B thanh toan cung véi mdi dot thanh toan nhu duge quy dinh tai Dicu 3 ciia Hop
Pong nay.

Ngoai céac loai thué, phi néu tai Khoan 1 trén day, Bén B chiu trach nhiém thanh toan
céc loai thué, phi, chi phi (néu co6) theo quy dinh cta nha nudc va co quan c6 thim
quyén hodc cac chi phi chuyén nhuong Hop Pong theo quy dinh cia Chu dau tu khi
thuc hién viée chuyén nhuong Hop D@)ng nay hodc ban Can HY cho nguoi khac.

B@n A phai thyc hién céc nghia vy tg‘li chin}} thudc trach nhi¢m cua Bén A theo Hop
bong nay cho co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 8. Ban giao Cin Hd

8.1.

8.2.

8.3.

Diéu kién ban giao Cian Ho

a. Bén A da: (i) xay dyng va hoan thanh Can H¢ quy dinh tai Diéu 4 cia Hop Bong
nay theo dung thiét ké va ban v& da duoc duyét va/hodc cic ban vé va thiét ké didu
chinh di dugc phé duyét (néu cb); (ii) st dung céac thiét bi, vat liéu néu tai Bang
danh muc vét liéu, thiét bi ma Cac Bén di thoa thuan theo mé ta tai Phu Luc I cua
Hop Pong nay;

b. Bén B da hoan thanh viéc thanh toan df‘?ly da va dung han cac dot thanh todn va céc
khoan tién theo Piéu 3 Hop Pong nay, Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Cua
Toa Nha va cac khoan tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai phat sinh (néu co)
theo quy dinh cuia Hop Pong nay.

c. Bén B da hoan thanh nghia vu ndp thué, cdc khoan 1¢ phi, phi dén han theo quy
dinh phap luat (néu co).

Bén A du kién ban giao Can HO cho Bén B vao ngay [e]. Viéc ban giao Can HO <o thé
som hon hodc cham hon 180 (Mot tram tam muoi) ngay so voi thoi gian du kién quy
dinh tai Khoan nay (“Ngay Dén Han Ban Giao”) ma khong dugc bi coi 1a vi pham thoi
gian ban giao Can Ho.

Sau khi Bén B da thyc hién day di cac dot thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay,

Bén A s& gui cho Bén B vén ban thong bao vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao
Cin Ho theo méau dinh kém tai Phu Luc IV ciia Hop Pong nay (“Thong Bao Ban
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Giao”) trudc toi da 30 (ba muoi) ngay so véi thoi gian ban giao Can Ho dugc an dinh
tai Thong Bdo Ban Giao, dé lam co s& cho Bén B thuc hién nghia vu thanh toan theo
quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 5 Diéu 3 ciia Hop Dong nay. Truong hop Bén B mudn
diéu chinh thoi gian nhan ban giao Can Ho tré hon thoi gian nhan ban giao Can Ho theo
Thong Bao Ban Giao, Bén B phai giri thong bao bang van ban trong khoang thoi gian it
nhat 2 (hai) ngay trudc thoi diém ban giao theo Thong Bao Ban Giao ctia Bén A va phai
duoc su chép thuin bé“lng van ban cua Bén A.

8.4. Vao ngay ban giao Can Ho theo Théng Bao Ban Giao cua Bén A hoac vao ngay hai
Bén thong nhit vé thoi gian ban giao Can Ho theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 8 trén
day:

a. Bén B hoic ngudi dugc uy quyén hop phap cua Bén B phai dén kiém tra tinh
trang thuc t& Can Ho va ky Bién Ban Ban Giao Can Ho va giao lai cho Bén A (i) 01
(mot) ban gbc Bién Ban Ban Giao Cian Ho theo mau tai Phy luc IV cua Hop Pong
nay, (ii) cac hop dong vé viéc sir dung cac tién ich (néu co), (iii) clng cac tai
liéu lién quan dén Can Ho (néu co).

b. Truong hop neu Bén B dong y ky Bién Ban Ban Giao dé nhan ban giao Can Ho
nhung Cén ho Van con khiém khuyét so v6i mo ta theo Hop Pong, thi Bén B phai
ghi 13 cac yéu cau sta chita hodc khic phuc cac diém khong phu hop do (“Céc
Diém Khéng Phi Hop”) trong Bang yéu cau sira chita dinh kém Bién Ban Ban
Giao Can Ho.

(i) Néu Bén A dong ¥ vdi cac yéu cau cua Bén B vé viéc khic phuc, sta chira
Céc Piém Khong Phi Hop nay, Bén A s& chiu trach nhiém thuc hién cac stra
chita can thiét trong thoi han 30 (ba muroi) ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién
Béan Ban Giao. Pé tranh nhdm 14n hodc phat sinh tranh chap, Cac Bén thong
nhit rang viéc stra chita moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) doi véi
Can H6 tai thoi diém ban giao s€ dugc ap dung theo quy dinh vé Bao Hanh
Can Ho;

(i) Néu Bén A khong dong v voi yéu cau ciia Bén B, Cac Bén s& cling xem xét,
khic phuc va giai quyét tranh chap phu hop véi quy dinh tai Hop Pong va
quy dinh cta phap lut.

c. Trudong hop Bén B tir chéi ky Bién Ban Ban Giao vi cho rang Bén A ban giao Can
Ho con Cac Diém Khdng Phui Hop véi thoa thuan trong Hop Dong nay, Bén B phai
ching minh va dua ra dugc cac can cur va co s chung minh hop phap va hop ly
bang van ban trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay ban giao theo Thong Bao Ban
Giao ctia Bén A. Truong hop Bén A dong y voi thong bao cua Bén B vé Cac Piém
Khong Phu Hop, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban néu
trén ciia Bén B, Bén A s& xem xét khic phuc nhitng diém khong pht hop ctia Cin
Ho so v6i quy dinh tai Hop Pong dé ban giao Cian Ho cho Bén B.

Trong thoi han 10 (muoi) ngay ké tir ngay ban giao theo Thong Bao Ban Giao cua
Bén A, néu Bén A khong nhan dugc vin ban ciia Bén B vé cic can cir, co s& hop
phap va hop 1y dé chirg minh viéc tir chdi ky Bién Ban Ban Giao hodc céc cin cir,
tai liéu chirng minh ma Bén B dua ra la khong c6 co s¢ thi Bén A duogc coi la da
dap umg du diéu kién ban giao Can Ho néu tai Piém a, Khoan 1, Piéu 8 va Bén B
c6 trach nhi¢m nhan ban giao Can H¢ theo thong bao tiép theo cia Bén A theo
dung cac thu tuc quy dinh tai Hop dong nay.

8.5. Trong truong hop cac diéu kién ban giao Can Ho theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay da
dugc dap img ma:

a. Bén B hoic ngudi dugc uy quyén hop phap ciia Bén B khong c6 mat tai dia diém
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8.6.

8.7.

va thoi gian theo Thong B4o Ban Giao cua Bén A hodc theo thda thuan ctia Cac
Bén dé nhan ban giao Can Ho, trir truong hop su cham tré hoic Véng mat do
nguyén nhan bat kha khang theo quy dinh trong Hop Ddng hodc Bén B ¢c6 ly do
hop 1y va dugc Bén A chép thuan trudc do; hoac

b. Bén B hoic ngudi dugc ty quyén hop phap ciia Bén B khong ky vao Bién Ban Ban
Giao Can ho;

thi Bién Ban Ban Giao Cin Ho van s& duoc coi 1a dd ky hop 16 néu chi co chir ky cua
dai dién Bén A va ngay ban giao theo Thong Bao Ban Giao cua Bén A dugc xem la
ngay Bén B chap thuan nhan ban giao hoan toan Cin Ho véi hién trang thuc té tai thoi
diém do.

Trong cac truong hop nay, Bén A dugc xem nhu da hoan thanh trdch nhiém ban giao
theo Hop Ddng nay va Bén B dugc coi 1a da ky Bién Ban Ban Giao Can Ho ké tir ngay ghi
trén Thong Bao Ban Giao. Bén B c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly ké tir thoi
diém nay theo quy dinh cua Bén A va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly. Moi khiéu nai,
thiac mac vé sau lién quan dén viéc ban giao hay hién trang Can Ho, Bén A s& giai quyét
theo diéu kién Bao Hanh Can Ho.

Trir trudng hop quy dinh tai Diéu 8.5, cac truong hop khac, Bén B s& duoc coi 1a chip
nhén viéc ban giao Can HQ ké tir thoi diém ky tén vao Bién Ban Ban Giao Can H9. Bién
ban ban giao Can Ho s& ciu thanh bang ching cudi cing chimg minh rang Cian Ho da
dugc ban giao va dugc Bén B chap nhan.

Ké tir thoi diém Ky (theo Khoan 4 va Khoan 6 Diéu nay) hoic dugc coi la da ky (theo
Khoan 5 Piéu nay) Bién Ban Ban Giao Cin Ho, Bén B duoc toan quyén st dung Can
Ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cin Ho da nhan ban giao, bat ké Bén B
6 sur dung hay chua st dung Can Ho nay, bao gf)m nhung khong han ché béi: (i) moi ton
that hao mon caa Can Ho va thiét bj da duogc lap dat ké tir ngay ban giao, (ii) nghia vu
tai chinh phat sinh cho Bén B lién quan dén Cin Ho theo Hop Ddong nay, Ban Noi Quy
Chung Cu va phéap luat hién hanh, ké ca chi phi dién, nudc, dién thoai, ... va cac chi
phi khéc (néu c6). Trong truong hop Bén B chua hoan tat nghia vy thanh todn theo thoa
thuan tai Diéu 3 Hop Dong nay thi Bén B con chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 12 Hop Dong nay.

Pi¢u 9. Bao hanh Cin Hd

9.1
9.2.

9.3.

Bén A c0 trach nhiém bao hanh Can Ho da ban theo theo dung quy dinh tai Luat Nha 6.

Thoi han bao hanh (“Thoi Hgn Bdo Hanh”) duoc tinh tir thoi diém ban giao Can Ho
theo quy dinh tai Khoan 7 Biéu 8 cia Hgp Pong va xac dinh nhu sau:

a. 60 (sau muroi) thang d6i voi nhitng hu hong thude phan két cau chinh ctua Toa Nha
bao gom: khung, ct, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bo, cac
phan op, lat, trat, h¢ thong cung cap chat dot, hé thong cap dién sinh hoat, cap dién
chiéu sang, bé nudc va hé théng cip nude sinh hoat, bé phdt va hé thong thoat nudce
thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, nit, sut nha 6.

b. Theo quy dinh ctia nha san xut hodc nha phan phdi hodc don vi cung cip ddi voi
cac thiét bi gan lién véi Can HO do Bén A cung cap.

Trong Thoi Han Bao Hanh, phu hop véi quy dinh ctia phap luat, viée bao hanh sé duoc
thue hién bang céch thay thé hoic stra chita cac hang muc sai s6t caa Can Ho hoic thay
thé cac thiét bi cing loai c6 chat luong tuong dwong hoic tot hon nham dat két qua
tuong tu tinh trang tai thoi diém nghiém thu céng trinh dua vao sir dung. Cong tac bao
hanh duoc thuc hién boi Bén A hoic ca nhan/td chirc dwoc Bén A chi dinh hodc uy
quyén thyc hién.
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Bén B phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén A khi Can H§ c6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay, ké tir ngay nhan duogc
thong bao cia Bén B, Bén A c6 trach nhi€ém thyc hién bao h:c‘lnh cac h}I hong theo dung
thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat. Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thuc hién
bao hanh Can Ho. Néu ‘Bén A cham thuc hién viéc bao hanh g@y thiét hai cho Bén B thi
phai chiu trach nhi€ém boi thuong cho Bén B theo thiét hai thuc té xay ra.

Bén A khong thuc hién bao hanh Can H¢ trong cac truong hop sau day:

a. Truong hop hao mon tu nhién va khau hao théng thuong;

b.  Truwong hop hu hong do I3i (su bat can hoac sir dung sai chac nang/sai muc dich sir
dung/qua tai trong, quéa cong suat hoac tu Yy stra chira thay doi chirc nang, thay doi
muc dich stir dung) cua Bén B hoac cua bat ky nguoi sit dung hoac ctua bén thir ba
nao khac gay ra;

¢. Truong hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khéang quy dinh tai Diéu 15 Hop Ddong
nay gay ra;

d. Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;

e. Cac truong hop khéng thudc ndi dung béq haqh theo thoa thuén tai thén 2 Piéu
nay, bao gom ca nhirng thiét bi, bo phan gan lien Can Ho do Bén B tu lap dat hoac
tu sua chira ma khong duoc sy dong y cua Bén A.

Sau Thoi Han Bao Hanh theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu ndy, Viéc sira chira cc hu

hong cua Can HO thudc trdch nhiém cua Bén B. Viéc b:élo tri Phan S& Hitu Chung

Cua Toa Nha dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha é.

Pi¢u 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1.

10.2.

Bén B c6 quyén tu do thyuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap, cho thué
dé ¢, tang cho va céc giao dich khac theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ sau khi Cac
Bén ky két Bién Ban Ban Giao Gidy Ching Nhan cua Can H d6 phu hop véi Khoan 3
Diéu 18 Hop Dong nay.

Trong truong hop Bén B chua thuc hién cac thu tuc xin cAp Gidy Chimg Nhan Cin Ho

ma Bén B c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong quyén va nghia vu ciia minh theo Hop

DPong nay cho bén tha ba thi cac Bén phai thuc hién dung thu tuc chuyén nhugng theo

quy dinh ciia phap luat vé nha &, cac quy dinh ciia Hop Pdng nay, va chi duoc chuyén

nhuong sau khi c6 sy ddng y bang vin ban ctia Bén A, néu dap tmg di cac diéu kién sau
day:

a. Cian Ho/quyén ciia Bén B phat sinh theo Hop Pong nay khéng dang trong tinh
trang thé chip tai to chuc tin dung hoic khdng thudc dién bi han ché chuyén
nhuong theo quyét dinh cia co quan nha nudce hoic khdng c6 tranh chap véi bén
thir ba, trir truong hop dugc ngan hang thé chip ddng y dé Bén B chuyén nhuong
Hop Pong cho bén thi ba;

b. Bén B di hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han, cac khoan phat cham
thanh toan va cac khoan tién boi thuong thiét hai (n€u c6) lién quan den Can Ho da
mua cho Bén A theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

c. Beén nhan chuyén nhuong phai di didu kién dwgc mua va so hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong;

d. Beén nhan chuyén nhuong phai cam két tuan thu toan bo cAc thoa thuan cua Bén
A va Bén B trong Hop Dong nay, Ban N¢i Quy Chung Cu, cdc phu luc dinh keém va
cac thoa thuén bd sung (néu cd) tai ting thoi diém; va
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e. Bén B va bén nhan chuyén nhuong cua Bén B phai ty chiu trach nhi€ém ve tit ca cac
khoan 1¢ phi, thué va cac phi ton lién quan dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh
cua Bén A va quy dinh cta phép luat (néu co).

10.3. Néu cac quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay khong duoc tudn thu, thi:

10.4.

10.5.

a. Bt ky giaoﬂ dich chuyén nhuong nao dugc thuc hién s€ khong gig’li trr nghia vu
hoac thay doi trach nhiém cta Bén B da duoc quy dinh trong Hop Pong nay; va

b. Trong truong hop bén nhan chuyén nhuong ciia Bén B vi pham bat ky diéu khoan
nao quy dinh trong Hop DPong, Bén A ¢ quyen thue hién cac bién phap khéc phuc
tryc tiép ddi voi Bén B ma khong can thiét phai thuc hién moi bién phap khic phuc
dbi voi bén nhan chuyén nhuong ciia Bén B.

C4 nhéan hodc phap nhan duoc quyén thira ké tai san ciia mot Bén theo quy dinh cia
phap luat s€é duogc thira hudng moi quyén loi va nghia vu cua Bén dé trong Hop Pong va
c6 nghia vu phai tuan thi moi diéu khoan cua Hop Pong nay.

Trong céc trudng hop néu tai Khoan 2 va Khoan 4 Piéu ndy, bén nhan chuyén nhuong
Hop Pong hodc bén nhan thira ké déu duoc hudng cic quyén va phai thuc hién cac
nghia vu cta Bén B theo thoa thuan trong Hop Pong nay va trong Ban Noi Quy Chung
Cu. Bén A s& khong chiu bat ky trach nhiém ndo lién quan dén céac tranh chap, kién
tung, khiéu nai glua Bén B va bit ky bén tht ba nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong/chuyen giao Hop Pong nay, cling nhu viéc bén nhin chuyén nhuong/bén nhan
chuyén giao quyén va nghia vu cua Bén B theo Hop DPong nay khong duoc cip Gidy
Chitrng Nhan do hd so chuyén nhuong voi Bén B khong hop 16 hodc khong day du.

Pi¢u 11. Phin Sé Hiru Riéng Ciia Bén A, Phan Sé Hiru Riéng Cia Bén B va Phin Sé

11.1.

11.2.

11.3.

Hiru Chung Cia Toa Nha:

Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén B bao gom:

a. Phan Dién Tich Sir Dung Can Ho duoc quy dinh tai Khoan 1.12 Piéu 1; va

b. Céc trang tbiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi Can Ho dugc néu tai Phy luc I
cua Hop bong nay.

Phan S Hiru Riéng Ctia Bén A bao gom:

a. Cac can ho ma Bén A chua ban, khong ban;

b. Phan dién tich d4 xe 6 t6 tAng ham va tang 1 (bao gdm ca khu vuc dd xe trén san);

c. Khu vyc thuong n}ai, dich vy, van phong, ki-ot thuong mai; Bé boi va cac cong
trinh phu trg cta bé boi,

d. Tang mai khu vuc thuong mai, dich vu, vin phong, ki-6t thuong mai.

e. He¢ thong trang thiét bi stir dung rleng, hanh lang, 16i di trong phan dién tich néu tai
cac diém tir a dén e cua khoan nay.

Dé tranh nham 14n, Phan So Hiru Riéng Ctia Bén A sé& thudc quyén so hitu duy nhét cia
Bén A. Bén B va cac chu s¢ hitru/nguodi sit dung Can Ho trong Toa Nha dugc phép st
dung mot s tién ich trong Phan S Hiru Riéng Cua Bén A véi diéu kién phai tuan thu
day du va nghiém tac cac quy dinh vé quan 1y va st dung céc tién ich nay do Bén A
toan quyén quyet dinh tuy tung thoi diém va phu hop véi quy dinh cua phap ludt va phai
duoc Bén A chip thuin bang vin ban. Viéc sir dung mot sb tién ich trong Phan S¢ Hiru
Riéng Cuia Bén A c¢6 thé phai tra phi theo thong bao trudc ctia Bén A.

Phan S& Hitu Chung Cuia Toa Nha

a. Phén dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng
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11.4. Hai
a.

quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong déng cua nha chung cu;

Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bj k¥ thuat dung chung trong
nha chung cu bao gom khung, cot, tuong chiu lyc, tudng bao ngdi nha, _tuong phan
chia cac can ho, san, mai, san thuong cua khéi chung cu, hanh lang, cau thang bo,
thang may, duong thoat hiém, 16ng x4 rac, hop k¥ thuat, hé thong cip dién, cap
nuée, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé
phét, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng cua chi so
hitu nha chung cu va khong thudc phan sir hitu riéng ctiia Bén A;

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi v6i nha chung cu do, trir
hé théng ha t?mg k¥ thuat st dung vao muc dich cong cdng hoac thudc dién phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo ndéi dung Du An di
dugc phé duyét;

Céc cong trinh coéng cong trong khu vire nha chung cu nhung khong thudc dién dau
tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung du an
da dugc duyét bao gom san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac
duoc xac dinh trong ndi dung cua Dy An duoc phé duyét.

Bén nhat tri thoa thuan mac Phi Quan Ly dy kién nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén A ban giao Cin Ho cho Bén B theo quy dinh tai Diéu 8 caa
Hop Pong nay dén thoi diém Ban Quan Tri duoc thanh 1ap va ky hop dong quan
Iy, van hanh nha & v6i Doanh Nghiép Quan Ly: Phi Quan Ly du kién ti da khong
qua 8.000 VND (Tam nghin dong)/m2/thang tiy thudc vao Dién Tich Str Dung Cin
HO Thuc Té va duoc quy dinh cu thé trong Bién Ban Ban Giao Can HO. Murc phi
nay dugc tinh toan dua trén gia thanh dich vu va chi phi tham khao tai thoi diém
ky két Hop Pdng va c6 thé dugc Bén A diéu chinh duya trén nhimg thay d6i vé don
gia dich vy va chi phi c6 lién quan tai thoi diém ban giao Can Ho va khong cao hon
mirc thu t6i da (gia tran) do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh. Bén B
c0 tradch nhiém dong khoan phi nay khi Can HY dugc coi la da ban giao (khong phu
thudc vao viéc co hay khong sir dung Cin Ho) v6i mire phi va vao thoi diém theo
thong béo cu thé cua Bén A.

Danh muc cac cong viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Bén A cung
cap cho Bén B trude khi thanh 1ap Ban Quan Tri dugc thuc hién theo quy dinh cua
phéap luat.

Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, murc phi
va viéc dong Phi Quan Ly s& do Hoi Nghi Chung Cu quyét dinh va do Ban
Quan Tri thda thuan véi Doanh Nghiép Quan Ly. Bén A thu Phi Quan Ly véi mirc
phi hop 1y dé dam bao chat lugng dich vu tai Toa Nha trén co s& tuan thu muc thu
t6i da (gia tran) do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh va mirc phi nay
c6 thé dugc diéu chinh cho phii hop véi thuc té tai ting thoi diém.

11.5. Gia céc dich vu gia ting khac do Bén A hodc Doanh Nghiép Quan Ly cung cip sé& do
Bén A hodac Doanh Nghiép Quan Ly quy dinh va chi thu khi Bén B str dung dich vu.

DPiéu 12.

Xir 1y vi pham Hop Pong

12.1. Xir ly vi pham khi cham tré thanh toan

a.

Néu qua 05 (ndm) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan bt ky khoan tién nao
theo quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 5 Diéu 3 cia Hop Pong nay ma Bén B khong
thyc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du viéc thanh toan, thi cung véi viéc phai thanh
toan ngay khoan tién dén han d6, Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A mdt
khoan tién 13i véi 14i suat 1,5%/thang tinh trén tong s6 tién cham thanh toén va
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dugc tinh bt dau tir ngdy dén han thanh todn dén ngay thuc tra ma khéng phu
thudc vao viéc Bén A c6 hay khong phat hanh théng bao vé viéc chdm thanh toan.
Tuy nhién, trong trudng hop nay, tong thoi gian cham thanh toan cho mdi dot thanh
toan theo quy dinh tai diém nay khéng vuot qua 30 (ba muroi) ngay ké tir ngdy dén
han thanh toan.

Truong hop Bén B cham thanh toan qua 30 (ba muroi) ngay cho moi dot thanh toan
hodc tong thoi gian Bén B tré han thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan
theo thoa thuan tai Hop Dong nay vuot qua 60 (sdu mwoi) ngay thi Bén A c6 quyén
cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Diém a Khoan 3 Diéu 16 cua Hop DPong.

12.2. Xt 1y vi pham khi cham tré trong viéc ban giao Can Ho:

a.

Néu Bén B da thanh toan déy du va dung han tat ca cac dot thanh toan theo ding
tién do quy dinh tai Hop bong hoic da khac phuc vi pham vé nghia vu thanh
toan nhung dén Ngay Bén Han Ban Giao cubi cung theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Pong ndy ma Bén A van chua ban giao Cian Ho cho Bén B, thi Bén A s&
thanh toan cho Bén B mot khoan tién 13i véi 13i suat la 1,5%/thang tinh trén tong sb
tién ma Bén B da déng cho Bén A, thoi gian tinh 14 ké tir Ngay Pén Han Ban
Giao cubi cung cho dén ngay ban giao dugc Bén A théng bao cho Bén B tai Thong
Bao Ban Giao Can Ho hoac ngay thir 90 (chin muor) ké tir Ngay Pén Han Ban
Giao cubi cung tuy thoi diém nao dén trude.

V6i diéu kién Bén B di thuc hién day du va ding han nghia vu thanh toan theo
quy dinh tai Piéu 3 Hop Pong nay hoic di khic phuc vi pham vé nghia vu
thanh toan, néu Bén A cham ban giao qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Dén
Han Ban Giao cudi cung theo quy dinh tai Piéu 8 Hop Pong nay, thi Bén B c6
quyeén:

(i)  Tiép tuc thyc hién Hop Pong nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban
giao Can HY méi; hoac

(i) Thuc hién quyén don phuong chém dut Hop Pong theo thoa thun tai
biém b Khoan 3 Bic¢u 16 cia Hop Dong nay.

12.3. Ngoai tién phat vi pham Hop Pong nhu quy dinh tai Khoan 1 va 2 Dleu nay, Bén bi vi
pham cé quyén yéu cau Bén vi pham boi thuong cac thiét hai thuc té theo quy dinh ciia
phap luat ma Bén do phai ganh chiu do hanh vi vi pham céc nghia vu ctia Bén vi pham
theo Hop Dong nay.

Dieu 13. Sira chira va cdi tao Can H)

Bén B cam két va dam bao voi Bén A s& tudn thu cic quy dinh sau day lién quan dén bat ky
viéc trang bi/ stra sang, lap dit, nang cap, cai tao, xay dung, pha bo hay lip dat thém hay bat
ky cong viéc thay d6i nao duogc thuc hién ddi véi Can Ho (“Sika Chiva va Céi Tao”) cho dén
khi Ban Quan Tri dugc thanh lap, ngay khi Ban Quan Tri dugc thanh lap, Ban Quan Tri s&
dam trach va tiép quan cac quyén va nghia vy ctia Bén A theo Diéu 13 nay:

13.1. Thiét ké, b6 tri mat bang, kich c¢& va dién tich cua Can Ho duoc quy dinh trong Hop
Dong nay s€ khong thé bi thay ddi hay sira ddi vi bat ky 1y do nao ma khong co sy dong
¥ trude bang van ban cia Bén A; va trong moi trudng hop, viéc Sira Chita va Cai Tao
duoc thyc hién déi véi Can Ho:

a.

b.
C.

Khong dugc anh huong dé',n kién triic mat ngoai, két cdu Toa Nha, khong gay thiét
hai, hu hong, anh hudng dén can hd khac trong Toa Nha;

Khong duoc anh hudng dén viée van hanh, khai thac, quan 1y sir dung Toa Nha;

Khong tréi voi quy dinh phap luat hién hanh.
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13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

CEN BINH MINH GARDEN

ft nhét 1a 30 (ba muroi) ngay trudc ngay du kién bat dau thyuc hién viéc Stra Chita va Cai
Tao, Bén B phai giri cho Bén A mdt dé nghi bang vin ban voi 02 (hai) bo ban vé thiét
ké/xéy dung du kién dé Bén A xem xét va chép thuin. Bén B chi duoc thuc hién viéc
Stra Chira va Cai Tao sau khi nhan duogc su chép thuan bﬁng van ban cua Bén A.

Bén B dam bao rﬁng Bén B va cac nha thau cia minh s& thuc hién viée Stra Chita va Cai
Tao theo ding ban v& thiét ké/xay dung da duoc Bén A chap thuan (néu can thiét), dong
thoi cam két tuan thu tat ca cac luat, cac quy dinh ap dung va thyuc tién nganh xay dung;
cling nhu cac chi ddn/ hudéng din va cac yéu cu clia cac co quan c6 thim quyén lién
quan.

Bén B s& dam bao riang Bén B va cac nha thiu ctia minh s&: (i) gitr cac vt liéu, cong cu
va trang thiét bi theo cach thirc dugc Bén A hudng dan; (ii) nhanh chéng thu don rac
thai, cac manh phé liéu va cac vt liéu khong dung dén khoi Toa Nha va xir 1y cac tha
d6 mot cach an toan va hop phép; va (iii) don dep cac khu vuc trong Toa Nha da bi anh
huong boi viée Stra Chita va Cai Tao cua Bén B.

Bén B dam bao réng viéc Sira Chira va Cai Tao (bao gom ca viéc luu gitr cac vat lidu,
cong cu va trang thiét bi ctia cac nha thau va viéc thu don, di doi va xu Iy rac thai, cac
manh phe lidu va cac vat li¢u khong st dung dén) duogc thyc hién véi mac tiéng on t6i
thiéu nhat va véi su bat tién it nhit co thé gy ra cho cac cha so hiru khac, nhitng nguoi
thué, nhimg nguoi luu tra, ngudi dugc phép va ngudi sir dung khac trong Toa Nha. Bén
B s& tuan thu cic quy tic va cac quy dinh an toan ctia Bén A, va tit ca cac huong dan,
chi din/ chi dinh cua Bén A. Bén B s& phuc hoi lai, stra chita bat ky hu hai nao ddi véi
Phan S& Hitu Chung Ctia Toa Nha hodc bat ky can ho hodc bat ky phan nao ciia Toa
Nha gy ra boi hodc c6 lién quan dén viéc Stra Chita va Cai Tao ciia Bén B.

Bén B ¢6 trach nhiém boi thuong cho Bén A dbi v6i thiét hai phét sinh tir cong viéc Stra
Chira va Cai Tao cua Bén B nhu quy dinh tai Di€u 13 nay, trong thoi han 03 (ba) ngay
ké tir ngay Bén A c6 yéu cau kém theo tai li¢éu chiing minh.

Bén A c6 quyén: (i) yéu cau Bén B cham dut viéc Stra Chita va Cai Tao khong dugc
phép thuc hién theo Piéu 13 nay va (ii) yéu cau Bén B thyc hién viéc di doi, thdo d&
hodc pha bo tat ca cac hang muc Stra Chira va Cai Tao khong duoc phép d6. Trong
truong hop Bén B khong thuc hién viéc di doi, thao d& hodc phéd bo cac hang muc Stra
Chira va Cai Tao khong dugc phép do trong thoi han 03 (ba) ngay ké tir ngdy ma Bén A
¢ yéu cau, Bén A co quyen di doi, thao d& hodc pha bo tat ca cac hang muc khong
duoc phép d6 va yéu cau Bén B thanh toan cac chi phi va phi ton thuc t& ma Bén A phai
ganh chiu do viéc thuc hién viéc di doi, thdo dd hoac pha bo do.

Trong truong hop Bén A hodc Ban Quéan Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly (tuy tung
truong hop) dong v véi cac dé xuat Stra Chira va Cai Tao, Bén B hodc ngudi dugc Bén
B cho phép st dung Can Ho phai cho phép dai dién cua Bén A hodc Ban Quan Tri,
va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly hodc cac co quan chirc nang (néu c¢6) ra vao Can Ho dé
kiém tra va giam sat viéc Stra Chita va Cai Tao theo diing quy dinh ctia Ban No6i Quy
Chung Cu.

Diéu 14. Cam két ciia Cac Bén

14.1.

Bén A cam két:

a. Can H¢ néu tai Piéu 2 cia Hop Dong nay thuoc quyen so hitu cia Bén A va
khéng thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo
quy dinh cta phép luat.

b. Can H¢ néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach,
dang thiét k& va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén B, bao dam chat
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lugng va dung cac vat liéu theo thoa thuan trong Hop Dong nay va cac phu luc dinh
kem.

14.2. Bén B cam két:
a. Datim hiéu, xem xét ki thong tin vé Can Ho;

b. Da dugc Bén A cung cap ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Can Ho, Bén B di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop DPdng nay
cung nhu cac Phu Luc dinh kém. Bén B da tim hleu moi vin d& ma Bén B cho la
can thiét dé kiém tra mic d6 chinh xac cua céc gidy to, tai liéu va théng tin do, tu
nguyén ky két va chip nhan khong huy ngang tit ca cac diéu khoan va diéu kién
ciia Hop Pong nay, cac Phu Luc kém theo.

c. Co quyen hop phéap dé mua Can H¢ va dimg tén s¢ hitu Can HY. Bén B cam két
cung cap cho Bén A cac gidy to, tai liéu theo yéu cau ctia Bén A cho muc dich xé4c
minh quyén nay ciia Bén B tai bat ky thoi diém nao trong qua trinh thyc hién Hop
DPodng. Viéc Bén B ky két va thuc hién cac giao dich quy dinh trong Hop Dong nay
s& khong din dén viéc vi pham bat ky quy dinh nao cua phap luat hodc quyét dinh
clia co quan nha nudc co tham quyén ma Bén B da biét hoic phai biét khi ky két
Hop Pong nay; hodc yéu cau Bén B phai c6 dugc bat ky phé chuan hay chap thuén
nao, hodc guri bat ky thong bao nao hay dang ky véi bat ky co quan ¢ tham quyén
nao khac.

d. Sb tién mua Can Ho theo hop dong nay la hop phap, khong cd tranh chap véi bén
thir ba. Bén A s& khong chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop DPodng nay. Trong truong hop ¢ tranh
chap vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop DPong nay van co hiéu luc ddi véi
Céc Bén;

e. Cung cap cac giay to can thiét hoac thue hién cac cong viéc lién quan dé thyc hién
Hop Dong nay va khi Bén A yéu cau theo quy dinh caa phap luat dé 1am tha tuc
cap Gidy Chiing Nhan cho Bén B.

f.  Danghién ctru k§, hiéu 13 va dong ¥y voi cac quy dinh trong Ban No6i Quy Chung Cu
dinh kém Phu luc 11l cia Hop Dong, cling nhu dong y ky cac cam két, xac nhan ddi
v6i Ban Noi Quy Chung Cu. Bén B cam két tudn thil va budc ngudi st dung Can Ho
tuadn thu nghiém tic cac quy dinh tai Ban N1 Quy Chung Cu.

14.3. Cam két chung caa Cac Bén:

a. Viéc ky két Hop Dong nay gira Céc Bén 12 hoan toan tr nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi.

b. Trong truong hop mét hoic nhiéu Piéu, Khoan, Diém, Muyc trong Hop Bong nay
bi co quan nha nude ¢6 thim quyén tuyén 1a vd hiéu, khdng cé gia tri phap ly hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac Piéu, Khoan,
Diém, Muyc khac ciia Hop Dong nay van ¢ hiéu luc thi hanh déi véi Cac Bén. Cac
Bén s& thong nhat sira d6i cac Piéu, Khoan, Biém, Muc bi v hiéu hoic khéng co
gia tri phdp ly hoic khong thé thi hanh theo quy dinh caa phép luat nhung van
dam bao quyén loi va phu hop véi y chi cua Cac Bén.

c. Céc Bén xac nhan: (i) da doc k¥, hiéu rd toan bo cac diéu khoan va diéu kién ghi
trong Hop Déng nay; (ii) cdng nhan 1a ndi dung duoc thé hién dang voi y chi caa
Céc Bén; va (iii) cam két thyc hién dung va day da céc ndi dung caa Hop Pong
nay.

Piéu 15. Sy Kién Bit Kha Khang
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Viéc khong thuc hién hay cham tré thyc hién cac nghia vu cia mot Bén trong Hop
DPong s& khdng bi xem 1a vi pham Hop Pong va dugc mién trir trach nhiém néu xay ra
do cac Sy Kién Bat Kha Khang theo quy dinh cua phép luat. Su Kién Bat Kha Khéang
la sw kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hogc Cac Bén khong thé luong
trudce va khac phuc duge du da ap dung moi bién phap can thiét trong kha ning cho
phép, bao gdbm nhung khong han ché & cac sy kién sau dy:

a. Do chién trqnh hoac do thién tai, pha hoai, hoa hoan, lgao dong, dinh cong, dich
bénh hoac bat ky su kién nao khac nam ngoai pham vi kiém soat ctia con ngudoi.

b.  Hanh vi ciia chinh quyén: Do thay ddi chinh séch phap luat cua nha nudéc hodc do
quaé trinh giai quyét thu tuc hanh chinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

c. Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 tham quyén hoic céc
treong hop khac do phép luat quy dinh.

d. Cac truong hop khac do phép luat quy dinh.

Moi truong hop kho khan tai chinh don thuan khong dugc coi 1 Su Kién Bat Kha
Khang.

Khi c6 Su Kién Bit Kha Khang xay ra khién cho mot Bén khong con kha nang thuc
hién cac nghia vu cua minh theo Hop Pong nay, Bén gip Su Kién Bat Kha Khéang co
nghia vu: (i) thdng bao cho Bén kia bang vin ban hoic thong béo truc tiép trong thoi
han 07 (bdy) ngay lam viéc ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, va (ii) cung cap
céc tai liéu ching cir chig minh hop 1y vé viéc xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va néu
1y do tri hoan thuc hi¢én Hop Déng. Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khéng
khong thuc hién dugc nghia vu cia minh s€ khéng bi coi la vi pham nghia vu theo Hop
Pong va ciing khong phai 1a co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén cham dat Hop Pong nay,
trir truong hop Cac Bén thoa thuan chim dut Hop Pong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong cia Céc Bén s& duogc tam dung trong thoi
gian xay ra Su Kién Bit Kha Khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi Su Kién Bat Kha Khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai Diém c,
Khoan 1 Diéu 16 ciia Hop Ddng nay.

Néu Sy Kién Bat Kha Khang kéo dai lién tyc trong thoi gian 60 (sau muoi) ngay hoic
trong nhiéu khoang thoi gian ma tong s6 ngay bi anh huong 1a trén 90 (chin muoi) ngay
va Bén gip Su Kién Bat Kha Khang da thong bao cho Bén con lai theo quy dinh tai Hop
dong nay thi mot trong Céc Bén c6 thé giri thong bao chdm dut Hop Pong cho Bén kia.
Khong bén nio phai chiu phat hay boi thuong thiét hai cho Bén con lai do viéc chdm dut
Hop Ddng trong truong hop nay.

Piéu 16. Cham dirt Hop Pong

16.1.

16.2.

Hop Pong nay duoc chim dut trong cac trudng hop sau:
a. Cac Bén da thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu quy dinh tai Hop Dong nay;
b. Céc Bén thoa thuan chim dut Hop Ddng trudc thoi han;

c. Cham dat Hop dong trong truong hop Bén bi tdc dong boi Sy Kién Bat Kha
Khéang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu caa minh;

d. Mot Bén yéu cau don phuong chdm dut Hop Dong theo quy dinh tai Hop Pong.

Xu ly trong truong hop cham dat Hop Dong quy dinh tai Diém a, Diém b, Diém c,
Khoan 1 Piéu 16 Hop Pong nay:

a. Truong hop cham dut Hop Dong theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Di‘éu 16 Hop
bong nay, Cac Bén sé€ tien hanh Hop Pong nay s€ thanh ly Hop Dong. Trong
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truong hop nay, Cac Bén thong nhét ring Ban N6i Quy Chung Cu dugc coi 1a mot
tai liéu doc 1ap vi Hop Pong nay va sé tiép tuc co hiéu luc rang bude Cac Bén
khong phy thudce vao hiéu luc ciia Hop DPong.

b. Truong hop cham dut Hop Pong theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 16 Hop
bong nay, Cac Bén sé tién hanh thda thuan cac diéu kién dé cham dut Hop Pong;

. Truong hop cham dut Hop Déng theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diép 16 Hop
bong nay, viéc cham dut Hop Bong dugce giai quyet theo quy dinh tai Diéu 15 cua
Hop Dong nay.

16.3. Xt 1y trong truong hop don phuong cham dut Hop Dong:
a. Xu ly trong trudng hop Bén A don phuong cham dut Hop Dong:

(i) Bén A c6 quyén don phuong chim dut Hop Pong ma khong phai boi
thuong thiét hai hoac chiu phat vi pham trong truong hop Bén B vi pham
nghia vu thanh toan theo Hop Dong nay va phai chiu cic ché tai nhu quy
dinh tai Khoan 1 Biéu 12 Hop Bong nay.

(i) Truong hop Bén A thyc hién quyén don phuong chdm dut Hop Pong theo
quy dinh néu trén, Bén A giri thong bao qua duong buu dién cho Bén B dén
dia chi lién lac cia Bén B ghi tai phan dau ciia Hop Dong nay; va Hop Pong
cham dit vao ngay Bén A giri thong bao cho Bén B (theo dau buu chinh) hodc
vao ngay theo thong bao ciia Bén A.

(iii) Ké tir ngay Hop Pong cham dut, Bén A duoc quyén ty do chao ban Can Ho
cho bat ky bén thir ba nao ma khong can c6 sy dong y ctia Bén B. Pong thoi
Bén A c6 quyén yéu cau Bén B phai bdi thuong moi chi phi, phi ton va thiét
hai phét sinh do viéc chdm dirt Hop Pong ma Bén A phai ganh chiu.

(iv) Sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén A ky két Hop dong mua ban Can Ho
v6i ngudi mua moi va ngudi mua méi da thanh toan tién mua Can Ho theo
quy dinh, Bén A s& hoan tra lai s tién ma Bén B di thanh toan cho Bén A
tinh dén thoi diém chdm dat Hop Pong (khdng tinh 18i) sau khi khau trir céc
khoan tién sau:

e Khoan tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 12.1 Hop Dong
e Tién thué Gi4 tri gia ting (‘GTGT”) d4 nop;

e Khoan tién phat 1a 8% Gia Ban Can Ho khong bao gom thué GTGT va
Kinh Phi Béo Tri Phan S¢ Hru Chung;

e Khodn tién boi thuong thiét hai ma Bén A phai ganh chiu do viéc cham
dut Hop DPong (bao gom nhung khong gioi han: chi phi ban hang, chénh
1€ch gid néu co, chi phi khuyén mai, ho trg 1ai suat...).

Pé 1am rd: Viéc hoan tra tién nay s& chi dugc Bén A thyc hién khi Bén
B da ban giao cho Bén A toan bo ban chinh hd so mua ban Can Ho va
tién do thanh toan s& theo tién do thanh toan ciia ngudi mua méi quy dinh
tai Hop dong mua ban Can Ho ky voi ngudi mua méi.

(v) Ngoai trach nhiém hoan tra so tién con lai, Bén A khong cé bat ky trach
nhiém hay nghia vu nao khac déi voi Bén B, Bén B phai thuc hién moi thu
tuc hay ky két céc gidy to can thiét dé Bén A thyuc hién dugc quyén ban Cin
Ho cho Bén tht ba quy dinh tai diém ndy ma khong co bét ctr thic méc, khiéu
nai gi.

b. Xu ly trong trudng hgp Bén B don phuong chim dit Hop Dong:
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(i) Bén B c6 quyén don phwong chim dat Hop Pong ma khong phai bdi
thuong thiét hai hoac chiu phat vi pham trong truong hop Bén A vi pham
nghia vu ban giao theo quy dinh tai Biém b Khoan 2 Biéu 12 Hop Ddng hoic
trong truong hop Dién Tich St Dung Can HY Thuc Té nhé hon hodc 16n hon
10% (Muoi phén tram) so v&i Dién Tich St Dung Can Ho theo quy dinh tai
Diém f Khoan 1 Diéu 6 ctia Hop Dong nay.

(i) Trong trudng hop Bén B thuc hién quyén don phuong cham dut Hop Ddong
theo quy dinh néu trén, Bén B gui thong bao qua duong buu dién cho Bén A
dén dia chi lién lac cia Bén A ghi tai phan dau cia Hop Ddng nay va Hop
DPong chdm dat vao ngay Bén B giri thong bao cho Bén A (theo diu buu
chinh).

(iii) Bén A c6 nghia vu:

- Hoan tra cac khoan tién ma Bén B d thanh toan dén thoi diém cham dat Hop
bong (khong tinh 13i va khong bao gom thué GTGT);

- Khodn tién phat 1a 8% tinh trén Gid Ban Can H¢ khong bao gom thué GTGT
va Kinh Phi Bdo Tri Phan S& Hiru Chung;

- Trong trudng hop Bén B yéu cau don phuong cham dit Hop Pong do Bén A
vi pham nghia vu ban giao Can Ho theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 12
Hop Dong thi Bén A s& phai thanh toan thém cho Bén B mot Khoan tién phat
the‘o 141 suét 1,5% /thang tinh theo du ng thuc té quy dinh tai Diém a Khoan 2
bicu 12.

Viéc hoan tra nay phai dugc Bén A thyc hién trong vong 30 (ba mum) ngay
ké tir ngay Bén A nhan duoc thong bao don phuong cham dat Hop Bong cua
Bén B va Bén B di thuc hién ddy du cac thii tuc chdm dit theo yeu cau cua
Bén A, trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan khac. Riéng d6i véi khoan thué
gia tri gia tang, Bén A s& hoan trd lai cho Bén B sau khi hoan tat cac tha tuc ké
khai v6i diéu kién dugc co quan thué hoan tra hodc khau trir khoan thué trén.

16.4. Xt ly truong hop don phuong cham dat Hop Dong trai quy dinh:

a. Trong trudng hop Bén A don phuong cham dut Hop Pong trai quy dinh néu tai
Piém a Khoan 3 Diéu nay thi Bén A phai tra lai toan bo sb tien ma Bén B di
ndép (khdng tinh 14i), dong thoi phai chiu phat thém 8% (Tam phdn tram) trén Gia
Ban Can HJo.

b. Truong hop Bén B don phuong chdm dit Hop Pong trai quy dinh néu tai Diém b
Khoan 3 Diéu nay thi Bén B phai chiu phat vi pham Hop Ddong bang 8% (Tam
phan tram) trén Gia Ban Can Ho va phai hoan tra cho Bén A ban gbc moi gidy to,
tai liéu, hoa don, ching tir da nhan tir Bén A.

c. Ngoai tién phat vi pham Hop Ddong néu tai Diéu nay, Bén vi pham con phai bdi
thuong thiét hai cho Bén kia theo dung quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Thdng bao

17.1. Hinh thuc thong bao: Bat ky thong bao, yéu cau, thdng tin, moi thay doi vé trach nhiém,
nghia vu va quyén loi trong céac diéu khoan da thoa thuén, khiéu nai phét sinh lién quan
dén Hop Dong nay phai duoc 1ap thanh van ban bang tiéng Viét va giri dén céc dia chi
& phan dau Hop Pong nay hoic dia chi thay doi sau nay theo thong bao cia Cac Bén.

17.2. Hinh thic gui thong bao: Trong truong hop khong co thoa thuén khac, tat ca céac
thdng bao s& dwoc gui qua buu chinh hoac giao truc tiep. Khi buu dién khong phat
thu duoc vi bat ky ly do nao thi Bén thong bao sé théng tin cho Bén kia duoc biét va
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17.4.

17.5.

17.6.
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guri thong béo bang fax hodc thu dién tir cho Bén kia. Trong mét s6 truong hop dac biét
hoac khan cap, mét trong Cac Bén dong y hinh thirc thong bao cho Bén kia bang dién
thoal tryec tiep.

Cac Bén théng nhat rang néu Bén B ¢6 nhiéu nguoi thi mot trong nhitng ngudi thude
Bén B duogc néu tai phan dau cua Hop Dong nay déu co thé la nguoi dai dién dé nhan
thdng bao va chiu trach nhiém vé viéc dai dién nhan thong bao d6 ctia minh.

Céc Bén thong nhét ring, cac thdng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai duoc coi la da
nhan néu gui dén dang dia chi, dang tén ngudi nhan thoéng béo, dung hinh thic théng
bao theo thoa thuén tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va thoi gian duoc xéac
dinh nhu sau:

a.  Khi giao tryc tiép: 12 ngay giri va c6 chir ky cua ngudi nhan théng béo.

b. Khi gui qua buu dién: sau 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy dong dau cua buu dién
gui.

c. Khi giri qua fax: 12 thoi diém Bén d6 nhan duoc tin hiéu chuyén fax thanh cong.

d. Khi gii bang thu dién tir: 12 ngay gui thu dién tir thanh céng.

Cac Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén nguoi nhan thdng bao, khi di co thay doi vé dia chi, hinh thirc, tén
ngudi nhan thdng bao... ma Bén co thay doi khdng théng béo lai cho Bén kia biét thi
Bén gui thdng bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén cé thay doi khong nhan duogc
cac van ban théng béo. Riéng d6i voi trudng hop Bén B thay doi dia chi, viéc thay do6i
dia chi chi dugc coi 14 ¢6 hiéu luc khi Bén A dong dau xac nhan vao thong béo thay doi
dia chi cua Bén B.

Dé tranh hiéu 1dm, mdi Bén cam két dia chi cia mdi Bén B dugc néu tai phan dau cua
Hop Pong nay va dia chi thay d6i néu trong thong bao thay ddi dia chi cia mdi Bén sau
ngay ky két Hop Pong nay (néu cd) la chinh xdc. Trong trudng hop mot Bén da guri
thong béo theo quy dinh néu tai Diéu nay, nhung Bén kia khéng nhan duoc, vi bat ky 1y
do gi, thi Bén gui théng béao ciing khong phai chiu trach nhiém lién quan dén viéc Bén
kia khong nhan dugc théng bao.

Dicu 18. Ping ky quyén sé hiru cho Bén B

18.1.

18.2.

Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén B, Bén A phai
1am thu tuc dé nghi co quan nha nude c6 tham quyen cap Glay Ching Nhan cho Bén B,
trur truong hop Bén B tu nguyén lam thu tuc xin cap Gidy Chung Nhan theo Khoan 4
Piéu nay. Khi nhén duoc thong bao cua Bén A vé viéc thuc hién cac thu tuc phap 1y can
thiét dé xin cap Gidy Chung Nhéan cho Can H¢ theo quy dinh cta phap luét (“Thong
Bdo Ngp Ho So Xin Cap Gidy Chirng Nhin”), Bén B phai c6 mat tai dia diém, thoi
gian ma Bén A yéu cau dé thanh toan cac khoan tién dén han con lai theo quy dinh tai
Hop Pong nay va Bén A hudng dan Bén B hoan thién cac hd so phap 1y lién quan dé
nop hd so xin céap Giéy Chung Nhén cho Bén B theo quy dinh cua phap luat. Bén B
phai thyc hién dung, day du cac hudng dan, yéu cau cua Bén A bao gom ca viéc chuan
bi va cung cap cac gidy to, tai liéu lién quan.

Trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay nhan duoc Thong Bao Nop Ho So Xin Cap
Gidy Chimg Nhan cia Bén A ma Bén B khong c6 mat vao thoi gian va dia diém theo
thong bao cua Bén A va/hodc khong nop day du cac gidy to theo thdng bao va/hogdc
khong thuc hién dung cac huong dan va yéu ciu ctia Bén A dan dén vige cap Gidy
Chitrng Nhan bi cham thi dugc hiéu 1a Bén B ty nguyén lam thu tuc Xin cap Gidy Ching
Nhan theo Khoan 4 Diéu nay, va Bén A khong chiu trich nhiém vé viéc thu tuc cap
Gidy Chung Nhan cho Bén B bi kéo dai.
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Sau khi ¢ thong bao ctia co quan nha nudc lién quan, Bén B chiu trach nhiém tryc tiép
nop I¢ phi trude ba, 1€ phi cap Giéy Chung Nhan va thuc hién cac nghia vu tai chinh
khac (néu c6) dé duoc cip Gidy Ching Nhan. Trudng hop Bén A ndp thay cac khoan
thué, phi, 1¢ phi nay thi Bén B phdi hoan tra theo thong béo cua Bén A. Bén A khong
cam két va khong chiu trach nhiém trong truong hop viée cap Gidy Chung Nhan bi
cham tré do co quan nha nudc c6 thim quyén hoic bat ky bén thir ba nao ma khong do
16i ctia Bén A.

Sau khi Bén A nhan dugc Gidy Chimg Nhan mang tén Bén B tir co quan nha nudc cd
thAm quyén, Bén A s& giri cho Bén B thong bdo vé viéc ban giao Gidy Ching Nhén theo
mﬁu dinh kém tai Phu luc IV cta Hop Dong (“Théng Bdo Bin Giao Gidy Chirng

d@n”). Sau khi Bén B hoan thanh cac nghia vu thanh toan va cac nghia vy tai chinh
khac con ton dong theo Hop Pdng nay, Bén A sé tién hanh ban giao Gidy Chimg Nhan
cho Bén B va Cac Bén ky két bién ban ban giao Gidy Chimng Nhan theo mau dinh kém tai
Phu luc IV cta Hop Dong (“Bién Bin Bén Giao Gidy Chitng Nhin”).

Trong truong hop Bén B ¢6 nhu cau ty nguyén lam thu tuc cip Gidy Chung Nhén, Bén
B phai giri yéu cau bang vin ban cho Bén A, Bén A sé& hd trg va cung cap day du ho so
phap Iy can thiét vé Can Ho cho Bén B sau khi Bén B di thanh toén day du (100%) Gia
Bén Céan H¢ theo Dleu 3 cia Hop Pong nay, toan b cac khoan tién phat vi pham Hop
Péng, cac khoan tién bdi thudng thiét hai (neu cd) va toan by cac nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan phat sinh tir hogc lién quan dén Hop Pong nay. Bén A sé khong chiu trach
nhiém vé bt ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chap nao lién quan dén Can Ho va viéc xin
cap Giay Chimg Nhan, két qua clia viéc xin cip Gidy Chimg Nhan ké tir thoi diém Bén A
ban giao hd so phap 1y cho Bén B.

Ké tir ngay Cac Bén ky két Bién Ban Ban Giao Gidy Ching Nhén hodc tir ngay Bén A
ban giao hd so phap 1y cho Bén B (trong truong hop Bén B ty nguyén lam thu tuc xin cip
Giay Chtng Nhan theo Khoan 4 Piéu nay), Bén A dugc coi la da hoan thanh toan bd cac
nghia vu cta minh theo Hop Pong nay va theo quy dinh cta phép luat, va s& khong chiu
trach nhiém vé bt ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chép nao co6 lién quan dén Can Ho va
Gidy Chimg Nhan, trir nghia vu bao hanh Can Ho theo Piéu 9 ctia Hop DPong nay.

Piéu 19. Luit 4p dung va Giai quyét tranh chép

19.1.
19.2.

19.3.

Hop Pong nay duogc dién giai va diéu chinh theo phap luat Viét Nam.
Truong hop Cac Bén co tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop Bong nay thi Cac Bén

cung ban bac giai quyet thong qua thuong lugng, ton trong quyén va loi ich hgp phap
cua nhau can ctr trén nén tang phap luat Viét Nam hi¢n hanh.

Trong thoi han 30 (ba muor) ngay, ké tir ngay mot trong Cac Bén thong bao bang van
ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khong duogc giai quyét thi
mot trong Cac Bén c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét
Nam.

Piéu 20. Hiéu lyc ciia Hop Pong

20.1.

20.2.

20.3.

Hop Pong nay cé hiéu luc va rang budc Cac Bén ké tir khi dugc dai dién co tham
quyén cua hai Bén ky ket, va chi cham dut hi¢u lyc khi ca hai Bén da hoan thanh day
dt nghia vu cua moi Bén quy dinh tai Hgp Pong nay, Phu Luc kém theo va cac van
ban thoa thuan khac, hoac cham dut trude thoi han theo quy dinh tai Dicu 12 Hop Dong
nay.

Hop Pong nay cau thanh toan bo thoa thuan giita Cac Bén va thay thé moi thoa thuan
trude day, du bang 161 noi hay van ban lién quan dén ndi dung Hop Pong nay.

Viéc bat ky quy dinh nao cua Hop DPong nay khong co hiéu luc s€ khong anh huong t6i
hiéu luc cua bat ky quy dinh nao khéc trong Hgp Dong nay.
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Céc Bén xac nhan va dong ¥ rang, truong hop cé sai sot trong viéc nhap thong tin, sb
liéu hodc sai s6t do tinh toan trong quéa trinh lam Hop Pdong, ma Bén A hoic Bén B
ching minh dugc thong tin, s6 lieu d6 1 sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop
Déng, cac phu luc va/hoac cac van ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky Kkét,
thong nhat trén thuc té thi Bén kia phai chip nhan céc sb liéu, thong tin diéu chinh.

Céc stra d6i va bd sung cua Hop Dong nay chi ¢ hiéu luc khi duoc 1ap thanh vin ban
duéi hinh thirc Phu Luc Hop Dong va phai duoc dai dién c6 thim quyén ciia Cac Bén
ky két. Cac Phu Lyc dinh kém Hop Ddng nay, cic Bién ban/vin ban lién quan (néu c0),
va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan cua Cac Bén 1a mot phan khong tach roi cua
Hop Dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi Cac Bén.

Kém theo Hop Dong nay 1a 01 (mgf) ban vé& thiét ké mat bang Can Ho, 01 (mot) ban vé
thiét ké mit bang tang c6 Can Ho, 01 (mdf) ban vé thiét ké mat bang Toa Nha co6 Can
Ho6 mua ban néu tai Piéu 2 Hop Pdng nay da dugc phé duyét, 01 (méf) Ban Noi Quy
Chung Cu, 01 (mgt) ban danh muc vat liéu xay dung Can Ho.

Hop Ddng nay thay thé tit ca cac thoa thudn, vin ban di ky trude d6 giira hai Bén .

Hop Pong nay gém c6 20 Piéu va 4 Phu Luc dinh kém, duoc lap thanh 04 (bon) ban
gbc bang Tiéng Viét c6 cung ndi dung va gia tri phap ly, Bén B giit 01 (m¢1) ban, Bén
A gitr 03 (ba) ban.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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PHU LUC I
THONG TIN CAN HQ

BINH MINH GARDEN

(Kém theo Hop Dong Mua Ban Cin H Chung Cu SO .............. /....../HDMB/BINHMINH
GARDEN ky ngay....../......./...... gitta Cong ty co phan Dau tw va Phat trién Bat dong san

Thé Ky va Ong (Bd).......))

I.  DPAC PIEM CAN HQ
NOI DUNG TEN PHAP LY TEN THUONG MAI
Can Ho $6:
Tang:
Toa nha: ...(A/BIC)
Duy an: Khu nha ¢, dich vu thwong mai va BINH MINH GARDEN
van phong Plaschem

Di¢n Tich Se Dyng | m?2

Can Ho:

DiénTichSanXay | m2

Dung Can Ho:

Dja diém: s6 93 phd Puc Giang, phuong Ptc Giang, quan Long Bién, thanh

phd Ha Noi

Nam du kién hoan
thanh viéc xay dung:

II.  HO SO KEM THEO

A. 01 ban chinh ban vé thiét ké mat bﬁng Can Ho;

B. 01 ban chinh ban v& thiét ké mit bang ting c6 Can Ho;
C. 01 ban chinh ban v& thiét ké mat bﬁng Toa Nha;

D. M6 ta Can Ho hoan thién (Muc III).

I1l. VAT LIEU VA TRANG THIET BI SU DUNG RIENG DU KIEN CUA CAN HQ

KHOAN
TT MUC
I. SAN
Phong khéach,
1 | phong an,
phong ngu
5 Phong vé sinh

master

3 |Phong vé sinh

VAT LIEU QUY CACH

San g6 cong nghiép | Kich thudc, mau
chiu am sac theo thiét ké

San gach Ceramic | Kich thuéc, mau
chong tron sac theo thiet ke

San gach Ceramic | Kich thudc, mau

THUONG HIEU,
XUAT XU

San cong nghiép Morser,
New Sky chiu am hoic
tuong duong/Viét Nam
hodc nhap khau

Prime, Catalan hoac
tuong duong/Viét Nam

Prime, Catalan hoic
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KHOAN
MUC
chung

TT

4 Bancong

II. TUONG

1 | Phong khéach

2 | Phong ngu
3 | Phong an
4 Phong v¢ sinh

master

S chung
5 Tuong ngoai
nha
I11. TRAN

1 | Phong khéch

2 | Phong ngu
3 |Phong an
4 | Bép

5 | Phong tam

Phong v¢ sinh

VAT LIEU

chéng tron

San gach Ceramic
chong tron

Son nudc hoan
thién

Gach Ceramic 4p
tuong

Son nudc ngoai troi
chuyén dung

Tran thach cao

Son nudc hoan
thién

Tran thach chiu am

Son nudc hoan
thién

IV. CUA PI, CUA SO

1 | Cura di chinh

Cira g6 cong nghigp

chong chay

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu

QUY CACH

sac theo thiét ké

Kich thudc, mau
sac theo thiét ké

Mau sic va quy
céch theo thiét ké

Kich thudc, mau
sac theo thiét ké

Mau sic va quy
cach theo thiéet ke )

Mau sac va quy
cach theo thiét ke

Mau sic theo thiét
ké

Kich thuéc, mau
sac theo thiét ké

BINH MINH GARDEN

THUONG HIEU,
XUAT XU
tuong duong/Vi¢t Nam

Prime, Catalan hoic
tuong duong/Vi¢t Nam

Son ndi that Nippon hoic
tuong duong

Prime, Catalan hoic
tuong duong/Viét Nam

Son ngoai that Nippon
hoac tuong duong, bong
mo

- Khung Xuong:
DAICHI tiéu chuan hoic
tuong duong/Viét Nam

- T4m tran Knauf hoic
tuong duong/Viét Nam

- Ctra gb cdng nghiép bé
mat phu Melamin[ Viét
Nam hoac nhap khau

- Khoa ctra: Huy Hoang
hodc tuwong dwong/Viét
Nam hoac nhap khau

Page 3



4. ¢ CEN BINH MINH GARDEN

KHOAN . _ ) THUONG HIEU,
TT MUC VAT LIEU QUY CACH XUAT XU
- Cura gd cong nghiép bé
i . mat phu Melamip/Viét
o |Ciathong Cira gb cong nghiép Kich thuéc, mau Nam hoac nhap khau;
phong sac theo thiét ke , N 5
Khéa Huy Hoang hoac
tuong duong/Vi¢t Nam
; Cira phong vé C;”ra AABS hr(])_aflc cig (l;\)iuy ﬁécE_Ehegkthiét - Xuét xir Viet Nam hoic
sinh go cong nghiep chil K6, Phu KIS AONG 1 han khau
am bo
- Hé nhém Viét Phép
Kinh an toan, khung |z o o ol hodc tuwong duong/Viét
Cira sb/cira ra | nhom son tinh dien, | ~o1 @0, qUy €ach, - Nam
4 mau sac dong bo

logia phu kién, khoa ctra

. - Phu kién Kinlong hoac
dong bo

twong duong/Viét Nam
hoac nhap khau

theo thiét ké

V. THIET BI VE SINH

Chau rira Chau treo taon Mau séc theo thiét | St Monaco hoge tuong
1 | (lavabo) va lau treo WONg, 1y & wijdu dang hien | duong/Viét Nam
. chau co ban da Y o
phu kién dai, dong bo
5 Bon cau 1 Bét lien khdi, st Kiéu sang hién dai, Monaco hoic  tuong
khoi trang men cao cap | dong bo duong/Viét Nam
Vach tim s . Kiéu dang theo o N pia y
3 | ding (cho 1 I\lflich kinh cuong thiét Kké, phu kien ?](huﬁat Ii(hL; uVIc_et Nam hoac
phong WC) : dong bo 1P
.. 2 .. .. Viglacera hoac tuong
4 | Senvoi Kiéu dang hién dai dwong/Viét Nam
5 Guong v¢ GLA}TO’nAg chong réu Kich t}nroc theo Xuit xir Viet Nam
sinh moc, O thuc te
Céc phu kién )
6 Khac: MOC Phy kien Inox Phy k;@n dong bo Xuét x& Viét Nam
treo khan, 16 cao cap, sang trong
giay..
VI. THIET BI PIEN NUGC
O cam dién Vi tri dit theo thiét Scrjnelder, Panasor![c
1 thoai, mang Ké hodac tuong duong/Viét
Internet. .. Nam hoac nhap khau
2 |Cong tic Vi tritheo hd so | Schneider/Panasonic

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu
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KHOAN
MUC
dién, O cam

TT

3 | Daydién

4 | Tadién

Hé théng
5 | duong cap,
thoat nuoc

Hé ’théng den
chiéu sang

Binh ndng
lanh

Hé thong diéu

hoa khéng
khi (Chi lap
8 | daucho,
khach hang
cap va lap
diéu hoa)

VAT LIEU

Peén Led

Ong ddng, Bao n

VII. HE THONG TU BEP

1 | Tubép

2 | Mat ban bép

Bép tir va hut
mui

Go6 cong nghiép,
hién dai..

P4 trang cong
nghiép

Bép dién tur

QUY CACH

thiét ké

Céc day dién
duong ludn trong
dng bao vé va duoc
dau ndi vé ta dién
can ho

Theo hd so thiét ké

Theo hd so thiét ké

Theo hod so thiét ké

BINH MINH GARDEN

THUONG HIEU,
XUAT XU
hodc tuong duong/Viét
Nam hoac nhap khau

Cadisun  hoac  tuong
duong/Viét Nam
Schneider hodc tuong
duong/Viét Nam
Dismy hoac tuong
duong/Viét Nam
Comes, Viét Vuong,

Rang dong hodc tuong
duong/Viét Nam

Rossi, hoac
duong/Viét Nam

tuong

- Ong ddng Toan Phat

hoac tuong duong/Viét

Theo hd so thiét k& Nam

Kich thudc theo
thiét ké

MFC 18mm khang
am, Melimine; Hau
ta nhém alu 3mm
trang hoic twong
duong

Theo thiét ké

- Ton hoa sen hoac

twong duong/Viét Nam

Casta hoac
duong/Viét Nam

tuong

P4 nhan tao hqéc tuong
duong/Nhap khau

Napoliz  hoac tuong
duong/Viét Nam hoac
nhap khau

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu
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TT

4

CEN
KHOAN
MUC

Chau rua va
phu kién

VAT LIEU

Inox

VIII. HE THONG SANH CHUNG

1

2

3

Sanh tang

Sanh thang
may

Thang may

Gach Granite ban

Lat gach granit ban
s, 6p da tu nhién
tang 1, cac tang
khéc 6p gach
Ceramic

QUY CACH

Hai khoang

- Kich thudc theo

thidt ké

Mau sic theo

thidt ké

- Kich thudéc theo

thiét ké

Mau sic theo

thiét ké

Theo thiét ké

IX. HE THONG KY THUAT CHUNG TOA NHA

Hé thong
Camera an
ninh

Hé thdng
kiém soat ra
Vao

Hé théng
quan ly do xe

Hé thdng
PCCC -
Thong gio
tdng ap

Man LCD

The tur

Thé tir hoac thé
radio

- Bom chita chay
bang dién

- Van bao dong,
van buém tin hiéu
dién,...

- Thiét bi tu trung
tam, Modul, van, ..
- 01 déu bao nhiét,
01 dau bao khai va
01 SPRINKLER
bén trong Can HQ

Camera cong nghé

IP

Theo thiét ké

Theo hd so thiét ké

BINH MINH GARDEN

THUONG HIEU,
XUAT XU
Tan A hoic tuong

duong/Viét Nam

Prime, Catalan
tuong duong

hoac

- B4 ty nhién
- Gach Prime, Catalan
hodc twong duong

- Xuét xir Viét Nam va
nhap khau

- Hyndai;
Hitachi hoécq
duong/Nhap khau

Thyssen;
tuong

TVT, SSPTV man hinh
LCD Panasonic hoac
tuong duong/Viét Nam
hoac nhap khau

Vi(:at Nam hoac nhap
khau

Viget Nam hoac nhap
khau

Pentax/Italia
Tyco/Anh

Shin Yi/Viét Nam
Hochiki/ Anh
Hochiki/My

- Tyco/Dai Loan

- Hoic san pham tuong

duong

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu
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KHOAN ) _
TT AT LIE
MUC \Z: EU
(Khéng thudc so
htru riéng cua chu
Can H9).

Thiét bi do dém
Cap dién sinh | theo quy dinh cua

° hoat bién lyc Long Bién

DPdng hd nudc va
phu kién lap dat
theo chuan cua
Cong ty Nudc sach
s6 2 Ha Noi

Cép nudc

6 sinh hoat

PAI DIEN BEN A

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu

QUY CACH

Khéch hang ky hop
ddng tryc tiép voi
Cong ty dién luc
Long Bién

Khéch hang ky hop
ddng tryc tiép dé
mua nudc Voi
Cong ty TNHH
MTYV nudc sach sé
2 Ha Noi

BINH MINH GARDEN

THUONG HIEU,
XUAT XU

Chu dau tu s& cung cap
ddng hd dién (cho muon
mién phi) dé Khéch hang
sir dung tam thoi cho dén
khi dugc DBién luc Long
Bién lap dat chinh thuc.
Chi phi dién tiéu thu s
dugc Khéach hang thanh
toan theo don gia cua nha
cung cap.

Chu dau tu s& hd tro 1am
viéc trudc dé cong ty
TNHH MTV nué6c sach
s6 2 Ha Noi dé lap dat
sin dong hdé nudc theo
dung chuan dé khi khach
hang nhan ban giao nha
c6 nudc st dung. Chi phi
lip dit va mua dong hod
theo gia cua Coéng ty
nudc Sach quy dinh chua
bao gom trong gia bén
can ho.

PAI DIEN BEN B
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PHU LUC II
GIA BAN CAN HO VA TIEN PQ THANH TOAN

(Kem theo Hop Bong Mua Ban Can Hp Chung Cu so covenenzens Lo /HDMB/BINHMINH
GARDEN ky ngay ......./......./...... giita Cong ty co 5 phan Pau ti va Phat trién Bdt dong san

The Ky va Ong (Ba)....... ))

GIA BAN CAN HO

GiaBan Can Ho: ....ovvveiieeeiiieeeeee dong (Bang chit:..............................).

Gia Ban Can Ho duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m2 sir dung Can Ho (X) véi
tong dién tich sir dung Can Ho mua ban cu thé 1a ........ m2 st dung (X) ....... ddng/1
M2 st dung = ...eeeeeee A0ng (BANG Chl: ..., ).

Gia Ban Cin Ho quy dinh tai Khoan 1 néu trén di bao gdm gia tri quyén st dung dét",
thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung cua nha chung cu. Trong
do:

a) Gia ban da bao gom gia tri quyén sir dung dat chua bao gom VAT, Kinh Phi Bao

Tri Phan S Hitu Chung va céc loai thué phi khéac 1a: Bang so: ........ dong (Bang
o) 111 T );
b) Thué gia tri gia tang: ...... dong (Bang chifi.........cooeeiuieeiiiiiee e, );

khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh
ctia phap luat. Thué Gia tri gia tang c6 thé thay ddi theo quyét dinh ciia Co quan
Nha nude c6 tham quyeén;

¢) Gia Ban Cin Ho di c6 Thué gia tri gia ting chua bao gobm Kinh Phi Bao Tri Phan
S¢ Hitu Chung, céc loai thué phi khac1a ....... ddng (Bang chif: ..................... );

d) Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung ciia nha chung cu bang 2% Gia Ban Can Ho
dd bao goém gia tri quyén st dung dét (kinh phi nay dugc tinh trudce thué) 1a: ...
AONG (BANE ChTL. ...t ).

TIEN PQ THANH TOAN 2

Bén B sé& thanh toan cho Bén A Gia Ban Can Ho (di bao gém quyén sir dung dat,
Thué gia tri gia tang nhung chwa bao gém Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiu Chung)
theo cac dot thanh toan, cu thé nhu sau:

STT Dot Gia tri thanh toan | Tién dd thi cong Thoi gian dy kién
1 Dot 1 .... Gid Ban Can H¢

1

Thoi han sir dung d4t 12 1au dai hay c6 thoi han s& phu thude vao quy dinh tuong ung cua phap luat ap dung
dbi véi ting dbi twong khach hang. Thoi han st dung dat 1a lau dai ap dung dbi v6i ca nhan, td chirc trong
nuée, thoi han sir dung dat 1a c6 thoi han ap dung di voi c4 nhén, td chirec nude ngoai.

% Tién d6 thanh toan theo quy dinh tai Didu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014.

Phu Luc III. Hop dong mua ban cin ho Trang 2
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BINH MINH GARDEN

STT| Dot Gia tri thanh toan | Tién d thi cong Thoi gian du kién
2 Dot 2 .. Gia Ban Can Ho
3 Dot 3 .. Gia Ban Can Ho
4 Dot 4 .. Gia Ban Can Ho
5 Pot5 | ... GiaBan Can Ho
6 Dot 6 .. Gia Ban Can Ho

2. Bén B ngp Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung 1a 02% Gié Ban Can Ho (chua bao
gom Thué VAT) va Phi Quan Ly cho Quy dau tién theo Thong Bao Ban Giao Can HJ.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi c6 lién quan s& duoc Bén A thong bao cho Khach Hang khi
¢6 yéu cdu ndp cua co quan nha nudc cd thim quyén va/hodc theo quy dinh cua Noi
Quy va/hodc theo quy dinh ciia Nha nudc.

PAI DIEN BEN A

PHU LUC III

Phu Luc III. Hop dong mua ban cin ho

PAI DIEN BEN B

Trang 3




€. ¢ CEN BINH MINH GARDEN

BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG CHUNG CU
DU AN KHU NHA O, DICH VU THUONG MAI VA VAN PHONG PLASCHEM

(Kém theo Hop Dong Mua Ban Can Hg Chung Cur S6: ... .......12019/HPDMB/BINHMINH
GARDEN ky ngay ......../....../...... gitta Cong ty c6 phan Dau tw va Phdt trién Bat dong san
Thé Ky va Ong (Ba)... .... )

Piéu 1. Quy dinh ddi v6i chii s¢ hiru, nguoi sir dung, ngudi tam tra va khach ra vao
nha chung cw

1.  Chu s6 hitu nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhan than tai
quéy 18 tan (néu c0) hoac tai td bao vé va phai tuan tha sy hudéng dan cua 18 tan hoac
bao v€ nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu dugce
glu: cac gidy to chirng minh nhan than ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho
viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. Pbi vo1 khu vue danh cho van phong,
dich vu, throng mai thi khong can phai ding ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén
than nay.

3. Nguoi dén tam trd tai can ho phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi qudy 18 tan (néu
c6) hodc tai t6 bao vé; dang ky tam trii tai co quan cong an cap phuong sé tai.

4.  Nguoi su dung can hd, nguoi tam trd phai chiu trach nhiém trude phép lut vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5.  Cac quy dinh ap dupg dbi voi nhan vién 1am viée tai khu vue van phong, dich vu,
thuong mai do chu dau tu, Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi ting
nha chung cu.

Pieéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc sit dung nha chung cw

1. Gay mét an ninh, trat tu, ndi tuc, chui bay, str dung truyén thanh, truyén hinh hoac cac
thiét bi phat ra am thanh gay 6n ao lam anh hudng dén sinh hoat cua cac chu s¢ hiru,
nguoi st dung nha chung cu.

2. Phong ué, xa rac hodc céac loai chat thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, giy 6
nhiém mdi trudong nha chung cu.

Ném bat ctr vat gi tur ctra s0, ban cong cua can hd.
Chan, tha, nuoi gia suc, gia cam trong nha chung cu.

Dbt vang ma, d6t Itra trong nha chung cu, trir dia diém duoc d6t vang mi theo quy dinh
tai nha chung cu.

6.  Phoi, dé quan 40 va bt ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan can
trd 1én hodc vat ngang cira s6 cua can ho.

7. Danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

8.  Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, dé chay, gay nguy hiém cho
tinh mang, tai sdn cia nguoi st dung nha chung cu.

9.  Mua, béan, tang trit, sir dung trai phép chat ma tay tai can ho va cac khu vuc khac trong
nha chung cu.

Phu Luc III. Hop dong mua ban cin ho Trang 4
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10.

11.

12.

Tuy chuyén doi cong nang, muc dich st dung phén dién tich, cac thiét bi thudc sé hiru
chung, sir dung chung cta nha chung cu.

Céc hanh vi khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan dén nha chung cu: do Hoi
nghi nha chung cu quy dinh.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sit dung phén sé hiru chung ciia nha chung cw

1.

7.
8.

Chu s¢ htru, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Str dung thang mdy va céac thiét bi stir dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét
ke str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sur dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung
phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khong dugc 1am hu hong hoidc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cta nha chung cu.

Khong duogc chiém dung, su dung phﬁn dién tich thudc s¢ hiru chung, sir dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc d€ cac vat dung thudc s¢ hitu riéng tai phan so hiru
chung.

Tuan thu day da cac quy dinh vé viéc dimg, d6 xe tai noi duoc dimg, d6 xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat cong dong vao dung muyc dich, cong ning theo quy dinh cta
phap luat vé nha ¢&.

Tuan tha ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Céc quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay ddi hodc lip dit thém trong cin

ho, phan dién tich khac thugc sé hiru riéng

Truong hop can hg hodc phén diép tich khac thuoc sc”r’ hiru riéng c6 hu hong thi chu s&
hiru hodc ngudi sir dung dugc quyén sura chira, thay thé nhung khong dugc lam hu hong
phan s& hiru chung va anh hudng dén cac chu sé hitu khac.

Truong hop thay thé, stra chita hogc ldp dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay doi, bien dang hodc lam hu hdng két cau cua nha chung cu.

Trudng hop co hu hong céc thiét bi thudc phan so hitu chung, st dung chung gin lién
vo1 can ho, phﬁn dién tich khac thudc s hiru riéng thi vi¢c thay thé, stra chita phai duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xy dung
ban hanh nhung khéng dugc lam anh huong dén phan s¢ hitu riéng ciia chii s¢ hitu
khac. Chu s hitu phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi stra chira,
thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi sura chira
cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu c¢6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma cé hu hong cac
thiét bi thudc phan str dung chung ctia nha chung cu thi chit s¢ hitu khu chirc ning nay
phai thyc hién stra chira, thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, d6 dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat
li¢u khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan 1y nha chung cu va chi
dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gid sang téi 18 gio chidu hang ngay dé tranh lam
anh huong dén hoat dong ctia nha chung cu.
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6.

Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh.

Pieu 5. Quy dinh veé viéc xir ly khi ¢6 su co ctia nha chung cw

1.

Khi gip su cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu sé hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan 1y nha chung cu dé
xu ly.

Trudng hop gip su c¢b khan cip, can thiét phai so tin ngudi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hoic bién chi dan thoat hiém hodc
huéng din cua bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé phong chéng chay, nd

1.

Chu sé hitu, ngudi sit dung c6 trach nhiém tuan thi cac quy dinh vé phong chéng chay
nd va tuan thu cac quy dinh sau:

a. Khong di chuyén, thay ddi vi tri ciia hé thong, thiét bi phong chay, chita chay.
b. Khong dat, dé dd vat, vat liéu trén chén trén hanh lang, 16i di chung, 16i thoat hiém.

c. Khong ddt vang ma tai cac khu vuc dién tich sir dung chung ngoai va trong cin ho
nhu sanh thang may, cau thang bo, san choi, vuon hoa...va chi dugc dot vang ma
tai dia diem do Ban Quan ly Toa nha quy dinh.

d. Khong tang trir hodc cho phép tang trir bén trong hay bén ngoai pham vi can ho cac
loai chét hoa 1ong nhu gas, xang dau hay cac loai hang héa, vat liéu bat hop phap,
nguy hiém, doc hai, giy chay, no,.

e. Khong st dung dién qua tai hodc trai v6i cac quy dinh cua cong ty dién lyc hodc
ctia Ban Quan 1y Chung cu c6 thé gy chay, chap din dén nguy hiém cho toa nha,
cac cong trinh tién ich chung va cac chu s hitu, nguoi st dung khac.

Trong truong hop c6 hoa hoan, Chu s¢ hiru, ngudi s dung khong duoc dung thang
may, phai di tdn bang cau thang thoat hiém, cau thang bd dé dén noi an toan.

Khi hoa hoan xay ra phai bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cu hodc cac nhan vién
bdo v¢ tai cac tram gac cua Toa nha dé ho co thé goi ctru hoda va giup do di tan.

Khéng 4n nat bao chay khi khong co chay, khong di chuyén vi tri cac binh chira chdy.
Truong hgp vi pham céc quy dinh vé an toan phong chdy chita chay thi hanh vi vi pham
s€ vi xu ly theo luat dinh.

Pi¢u 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1.

Ban Quén 1y nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin c¢6 lién quan dén viée
quan 1y, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hoac phuong tién thong
tin khéac cua nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy str

dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duoc an
toan, thuan tién.

Pieu 8. Quyeén va nghia vu cta chiu sé hiru, ngwoi sit dung nha chung cw

1.

Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan Iy nha chung cu cung cip thong tin, cic ndi dung
lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

Chu so hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh cta
phép luat.

Phu Luc III. Hop dong mua ban cin ho Trang 6
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3. Chap hanh nghiém chinh cic quy dinh ctua Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

4.  Dong day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo quy dinh ctia phép luét va theo thoa thuan voi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 9. Xirly cac hanh vi vi pham

1.  Chu sé hiru, ngudi st dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu ¢ hanh vi
vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctiia Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc do vi pham s€ bi xem
xét, xtr 1y theo quy dinh cta phap luat va phai boi thudng thiét hai do hanh vi vi pham
cuia minh gay ra.

2. Chu dau tu dugc quyén tam nging cung cap cac dich vu tién ich cho chu s hiru, nguoi
st dung nha chung cu trong truong hop chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu da
duoc thong bao bang vin ban dén lan thir hai vé viéc yéu cau ndp kinh phi quan Iy véan
hanh, phi quan ly hang thang va cac phi khac do don vi quan ly van hanh thu nhung van
khéng chap hanh, hodc Chu dau tu duoc quyén dé nghi cic co quan cip dién nudc tam
ngimg cung cap cac dich vu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chu s¢ hitu, nguoi sir dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir Iy vi pham cua
co quan, t chirc c6 tham quyén.

CHU PAU TU Xic nhin dong y ciia Bén Mua

PHU LUC IV
CAC BIEU MAU LIEN QUAN PEN VIEC THU'C HIEN HQP PONG

Phuy Luc III. Hop ddng mua béan cin ho Trang 7
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(Kém theo Hop Pong Mua Ban Can Hé Chung Cu Sé:' ...... O /HDMB/BINHMINH
GARDEN ky ngay....../....../ccccu.. gitta Cong ty co phan Dau tw va Phat trién Bdt dong san

BINH MINH GARDEN

BIEU MAU 1:

Thé Ky va Ong (Bd).......))

PHIEU GHI NHAN Y KIEN KHACH HANG TRUGC KHI BAN GIAO

Kinh giri: Cong ty CO phan
Déu tu va Phat trién Bat dong
san Thé Ky

Du an: Khu nha &, dich vu
thuong mai va van phong
Plaschem

. ‘ : Chirky:...ovveiienenenen.
bia chi: s6 93 buc Giang, ey
phuong Buc Giang, quan Long | Thyi gian: ..................... Ngay nhan:..............
Bién, thanh pho Ha Noi, Viét
Nam Ngay stra chira:

bién thoai: ........................

Phéan danh cho Nha thau (Can
bo phu trach ban giao)

So:
Lam viéc voi:

Khéch hang:

&

Phan xac nhdn cua Nha
thau (Can bo phu trach ban
giao):

Ngay s€ hoan thanh viéc
stra chira sai sot:

Mau kiém tra ciia Chii s¢ hitu/Pai dién Chii s6 hitu

Hotén: ....ccovvvviin

CMND/CCCD (H6 chiéu) s6: .......cccovveeennn.. CAP NGAY: w.veeveeenn.. . tai:

S6 dién thoai: ....ovveeneieeen

Nguodi mua cia Can HO s0: ....ovvvnviniinnne.n. Tang: ...l

Mong mudn dugc stra chita mot s0 hang myc sau:

STT Vi tri

Mo ta

X 1y boi Nha thau

Chir ky cua Chu s¢ hitu:
Ngay: .ooooeveinnin.

Chir ky ctia Nha thau/Can bo phu trach ban giao:

Ngay: oo

Xac nhan cong viéc hoan thanh (sau khi hoan thanh stra chira)

[Bén mua] xac nhan danh muc sai sét trén day da dugc hoan thanh.
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Chir ky ctia Chu nha/Pai di¢n Chu nha: Chir ky ctia Nha thau/ Can bo phu trach:

NEAY: i,

Ghi cha: Md~u7 Phiéu Ghi Nhin ):’Kié'n Khach Hang Trudc Khi Ban Giao trén day c6 l‘]:lé duwoc
Bén A thay doi vao tung thoi diém cho phu hop voi thuc té tai thoi diem Cac Bén ky ket va voi
diéu kién khong trai voi cac ngi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Ho Chung Cu.
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BIEU MAU 2:
......... ,ngay ... thang ... nam ......
THONG BAO BAN GIAO CAN HQ
Kinh glic..cooooi
Pia chis. oo
SO dien thoai: +.vveveee e
Can cu:
- Hop Bong Mua Ban Can Ho Chung Cu sd: ............ duogc ky ngay ............ gitra Cong

ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bt dong san Thé Ky va [Bén B] (“Hop Pong”);

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky vui mimg thong bao voi [Bén B]
rang dén nay chung t6i da hoan thanh viéc xay dung Can Ho phu hop véi quy dinh cua Hop

DPong di ky.

1. Can ctr vao quy dinh tai Hop Pong, Cong ty ching tdi tréan trong thong bao va dé nghi
[Bén B] thuc hién vi¢c thanh todn theo Khoan 3 Diéu 3 ctia Hop DBong, cu thé nhu sau:

a.

S6 tién phai thanh toan: .......... VND (bdng chit: .......... dong Viét Nam), trong

d6 bao gom:

() I L PP 1a khoan tién thanh toan Dot ooo.. tuong duong voi
...% Tong Gia Tri Hop Dong theo quy dinh tai Hop Dong;

() (bang chit: .........) 1a Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Cua
Toa Nha;

(iii) Phi Quan 1y cho Quy .....

Phuong thirc thanh toan: Viéc thanh todn dugc thuc hién béng chuyén khoan vao
tai khoan dudi day:

(i)  Sotaikhoan: ............ccooooiiiiiiii,

(i) Chutaikhoan:..............cooviiiiiiiiin..

() @i o

(iv) Noi dung: “Thanh todn Pot thir .... theo Hop dong so ........ cho [Bén B]
[ghi r6 thdng tin Bén B]”

2. Chiing t6i tran trong kinh mdi [Bén B] c6 mit tai dia diém va thoi gian néu dudi day dé
lam thu tuc nhan ban giao Can H¢:

a.
b.
C.

Ngay ban giao: ........ fa o 1 1o )
Dia diém nhan ban giao:....................ccoeeeiiiiii

Pé nhéan ban giao Cin Ho, dé nghi [Bén B] vui 10ng mang theo céc gidy to gbc

Truong hop nhén ban giao Can Ho theo uy quyén cua [Bén B], dé nghi ngudi
dugc uy quyén mang theo cac hd SO Z0C SAU: .....ovveiiiie e,

Dé biét thém thong tin chi tiét, [Bén B] vui 1ong lién hé vdi chung t6i theo dja chi sau:

3. Luuy quan trong:

Chung t6i xin luu ¥ rang [Bén B] c6 trach nhiém thanh toan s tién néu trén trudc khi
nhan ban giao Can H$ trong vong ...... (...) ngay ké tir ngay cua Thong Bao nay.
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Truong hop [Bén B] cham thanh todn theo thdi han néu trén, cac ché tai xir 1y vi pham
Hop Dong tuong ting s€ dugc ap dung.
Xin tran trong cam on!

PAI DIEN CONG TY

Ghi chl: Mdu Théng Bdo Ban Giao trén ddy co thé dwoe Bén A thay doi vao tirng thoi diém
cho phu hop voi thuc té tai thoi diem Bén A gwi Thong Bdao Ban Giao Can Ho va voi diéu
kién khong trai voi cac noi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Hp Chung Cu.
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BIEU MAU 3:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN BAN GIAO CAN HO
V/v: Ban giao Cian HY 56 ... ..., Tang .......... (“Cin H$”)

Thuée D én Khu nha 6, dich vu thwong mai va van phong Plaschem tai s6 93 Pire Giang,
phuwong Purc Giang, qudn Long Bién, thanh pho Ha Noi, Viét Nam o

Bién Ban ban giao Cin ho nay (sau day duoc goi tit 1a “Bién Bdn”) duoc lap tai ............
vao ngay ..../.../........ gitra cac bén sau day:

1. BEN A (BEN BAN NHA 0):
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN THE KY
Dia chi DPKKD  : S6 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi;

PKKD s : 0106063867 do S6 KH&PT TP Ha Noi cap 1an dau ngay 19/12/2012;
Dién thoai: : 04.6263.6688; Fax: 04.6281.4195;

Tai khoan s : 181978384 - VPbank Hoi S¢

Mi sb thué : 0106063867;

Pai dién: :

Chtrc vu:

Theo van ban uy

quyén so:

2. BEN B (BEN MUA NHA 0):

ONG (BA)/CONG LYoot

- Gidy chung nhan dau tu (hodc gidy chung nhan ding ky doanh nghi¢p) 6.,

0 [o LR CAp NQAY:....) o] ooyt [néu 1 t6 chuc)]
- Pai dién bai Ong/Ba [néu Bén mua 1a t6 chrc] ChTC VUi.....cveececeeeeeee
- Theo gidy ay quyén (van ban ay qUYEN) SO...........ccceevvuenn.... (néu o).
- S5 CMND/CCCD (hé chiéu) 6:.........ccevene, Cap ngaY:......./ .o, St
= HO KNAU thUONG 05 [néu 14 c& nhan]
- S6 CMND/CCCD (ho chiéu):...........c........ CAp NQAY:...eod ooyt [néu la c& nhan]

- Pia chi try s& chinh [néu 12 t6 chuc)]/Dia chi thuong tri [néu 1a c& nhan]:.........c..o.......
= BDIAChT BN NE e

- Dignthoai:...ccoooiiii N (LETE )

- S tai khoan (Néu cO):...eveveveececeeeneen, tai Ngan hang........ccccceveveiinnne

= MASS tUE (NEU COY:neveveeeeeeeeeeeeeee e

¥ Néu 6 nhiéu nguoi mua cting ding tén trong Hop Dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhiing nguodi cung mua nha ¢ nay hoac bén mua c6 vo c6 chong thi can dién day du thong tin ca hai vg
chong.
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Cin ctr Hop Pong Mua Ban Cian H6 Chung Cu sb ......... ky ngay ............ gilta Bén A va
Bén B (“Hgp Dong”), sau khi kiém tra Can HO, cac Bén dong y ky Bién Ban nay voi noi
dung nhu sau:

1. Bén A di chuyén giao cho Bén B va Bén B di tiép nhan, quan 1y va sir dung Can Ho,
chia khoa Can H$ cung céc tai li€u c6 lién quan dén viéc st dung Can HJ (theo cac
danh muc ban giao dinh kém).

2. Bén B da kiém tra Can HO va xé4c nhan réng Céan H6 da dugc hoan thanh theo dung
quy dinh cia Hop Dong [ngoai trir cac ndi dung vé Nhirng Diém Khong Phu Hop dinh
kém Bién Ban nay]

- Dién Tich Str Dung Can Ho (theo Hop Déng) : [----] m2
- Dién Tich Str Dung Cin Hb (thuec té ban giao) : [----] m2
- Chénh léch dién tich str dung Can Ho (néu cd) : [----] m2

3. Céan H¢ duogc chinh thtc chuyef:n giao cho Bén B ngay tai ngay ban giao theo thong
bao cia Bén A hoac tai thoi diém Bén B ky Bién Ban nay (trong truong hop cac Bén
ky Bién Ban Ban Giao trudc ngay ban giao theo Thong bao ctiia Bén A).

4. Bén B ddng y thanh toan cho Bén A hoic don vi cung cip dich vu quan 1y do Bén A
chi dinh Phi Quan Ly hang thang cho cac don vi cung cép dich cac chi phi st dung céc
dich vu tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cap, vé tinh, vién thong, thong tin
lién lac va cac chi phi lién quan khac (néu c6) theo murc sir dung thuc té hang thang,
dong gop va thanh toan day du va ding han cac khoan tién khac (néu c6) ma don vi
cung cap dich vu quan 1y quy dinh phtt hop véi Ban Noi Quy Chung Cu.

5. Bén B dong y rang néu Bén B khong cu trii tai Can Ho sau thoi diém ban giao Can Ho
theo Bién ban nay, Bén B van phai thanh todn Phi Quan Ly hang thang theo quy dinh
phu hop véi Ban Noi Quy Chung Cu tinh tir ngay ban giao theo Thong bdo cua Bén A
hodc tai thoi diém Bén B ky Bién Béan nay (truong hgp cac Bén ky Bién Ban Ban Giao
trudc ngay ban giao theo thong bdo cua Bén A).

6. Bén B cam két ton trong va tuan thi Ban Noi Quy Chung Cu, va yéu cau nhimng ngudi
st dung, cu trt, luu tra, cu ngu khac tai Can H9 cling ton trong va tuin thu Ban Noi
Quy Chung Cu trong sudt qua trinh s& hitu va stir dung Can Ho.

7. Sau ngay ky Bién Ban nay, quyén s& hiru d6i véi Can Ho van thudc vé Bén A va s&
dugc bao luu cho toi khi Bén B hoan thanh toan b nghia vu thanh toan theo Hop
Dong nay.

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh ba (03) ban gbc bing tiéng Viét c6

gia tri phéap ly nhu nhau, Bén A giit hai (02) ban, Bén B gitt mét (01) ban.

Kém theo Bién Ban nay 1 ban danh muc: (1) Danh muyc thiét bi trong Can Ho va (2) Cac tai

liéu hudng dan sur dung va céc loai chia khoa trong Can HJ.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghi 76 ho tén)

Ghi chl: Mdu Bién Ban Ban Giao trén day ¢ thé dwoc Bén A thay déi vao tirng thoi diém
cho phii hop voi thuc té tai thoi diém Cac Bén ky két va voi diéu kién khong trdi voi cac ngi
dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Hp Chung Cu.
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DANH MUC BAN GIAO
V/v: Ban giao céc thiét bj trong Cin hd

Ngay & thoi gian:
Chu so htu Can Ho:
Ma Can Ho:

D4 nhan Can ho véi day du cac thiét bi nhu sau:

TT Tén thiét bi Vi tri dat thiét bi | S6 lwong Ghi chu

1.

2.

3.

Bén B d4 kiém tra va xac nhan d& duoc ban giao day du cac thiét bj trong Can Ho.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi ro6 ho tén)

Ghi chi: Mdu Danh Muc Ban Giao trén day co thé dugc thay d6i vao tirng thoi diém cho phii
hop voi thuc té tai thoi diem Cdc Bén ky ket va voi diéu kién khong trai voi cac noi dung quy
dinh trong Hop Bong Mua Ban Can Hp Chung Cu.
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DANH MUC BAN GIAO

V/v: Ban giao cac tai liéu hwéng din sir dung va cac loai chia khoa trong Ciin H

Ngay & thoi gian:
Chu sé hitu Can Ho:
Ma Can Ho:

Pa nhan Can Ho véi day du b chia khoa cung céc loai tai li¢u nhu sau:

TT S6 lwong Ghi chu

1.

2.

3.

Bén B di kiém tra va x4c nhan d3 dugc ban giao dz‘iy du cac chia khoa va cac tai liéu lién quan
dén Can Ho.
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén)

Ghi chi: Mdu Danh Muc Ban Giao trén day co thé dugc thay d6i vao tirng thoi diém cho phil
hop voi thuc té tai thoi diem Cdc Bén ky ket va voi diéu kién khong trai voi cac noi dung quy
dinh trong Hop Bong Mua Ban Can Hp Chung Cu.
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BIEU MAU 4:
.......... ,ngay ... thang ... nam ......
THONG BAO NOP TIEN
Kinh glri: .o
Piachi:
SO dEN thOAT: +ovveveee e
Can cir Hop Dong Mua Ban Can Ho Chung Cu sé: ........... ky ngay ..../..../...... gitta Cong

ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky (“Cong Ty”) va [Bén B] (“Hop DPéng”).

Cong Ty tran trong thong bao va dé nghi [Bén B] thuc hién viéc thanh toan theo Piéu 3.3 cia
Hop Dong, cu thé nhu sau:

1. S tién phai thanh toan: .......... VND (bang chit: .......... dong Viét Nam).
2. Phuong thirc thanh toan:
Viéc thanh toan dugc thuc hién bang chuyén khoan vao tai khoan dudi ddy:
SO tai KNOAN: .........ueeiiieeeiiiieeee,

Chutai khoan: ......oovvereiiiiiiiieiian

Noi dung: “Thanh todn Pot thir .... theo Hop dong s6 ... cho [Bén B] [ghi ro thong
tin Bén B]”

4. Luu y quan trong:

Chung t6i xin Iuu ¥ rang [Bén B] c6 trach nhiém thanh toan sb tién néu trén trong
vong .... (...) ngay ké tir ngay cia Thong bdo nay.

Truong hop [Bén B] chdm thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop DPong va/hodc
theo thoi han thanh toan duoc dé 5::§1p tai thong bdo cua Cong Ty vao tung thoi diém,
cac quy dinh tuong ung tai Hop Pong sé dugc ap dung.

Xin tran trong cam on!

PAI DIEN CONG TY
(Ky va déng diu)

Ghi cha: Mdu Théng Bdo Nop Tiérg trén ddy c6 thé dwoc Bén A thay doi vao fitng thoi diém
cho phu hop voi thuc té tai thoi diem Bén A gui Thong Bao Nop Tien va voi diéu kién khong
trdi voi cdc noi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Ho Chung Cu.
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BIEU MAU 5:
............. ,ngay .......thang .......nam.........
THONG BAO BAN GIAO GIAY CHUNG NHAN
Kinh guic...cooooii
Piachis oo
SO dien thoai: +.vveveee e
Cin ct Hop Pong Mua Béan Can Ho Chung Cu sé: ........... kyngay ..../..../...... gitta Cong

ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bt dong san Thé Ky (“Cong Ty”) va [Bén B] (“Hop Pong”).

Chung t61 vui mung thong bao v6i [Bén B] rang dén nay chung t6i da hoan thanh viéc xin cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat (“Gidy
Chirng Nhdn”) phu hop véi quy dinh cua Hop Pong va quy dinh ciia phép luit.

1.  Cong Ty tran trong thong béo va dé nghi [Bén B] thuc hién viéc thanh toan Dot cudi
cung theo Diéu 3.3 cua Hop Pong. Cu thé nhu sau:

a.

S tién phai thanh toan: .......... VND (bang chit: .......... dong Viét Nam), trong
d6 bao gom:

(i) Khoan thanh toan dot cnéi tuong mg véi ....% Tong Gia Tri Hop Dong
theo quy dinh tai Hop Pong;

() oo,

Phuong thirc thanh toan: Viéc thanh toan duoc thuc hién bang chuyén khoan vao
tai khoan dudi day:

(1)) SOtai KhoAn: ......cooovevveeiiieeiiieeeiin,

(i) Chutaikhoan:.....................ocoeiininn.n.

() Tal: oo

(iv) Noi dung: “Thanh todn Pot thir .... theo Hop dong sé ... cho [Bén B]
[ghi rd thong tin Bén B]”

2. Chung t6i tran trong kinh moi [Bén B] ¢6 mit tai dia diém va thoi gian néu dudi day dé
lam thu tuc nhan ban giao Giay Chiing Nhén:

a.
b.
C.

Ngay ban giao: ...... gio, ngay ...........

Dia diém nhan ban giao: .............c..ccoeeeii....

bé nhan ban giao G1ay Chung Nhan, dé nghl [Ben B] vui long mang theo cic gidy
to gdc sau: . TP et

Truong hop nhan ban giao Can Ho theo uy quyén cia [Ben B] de nghl nguoi
duoc uy quyén mang theo cac hd so gdc sau:

Dé biét thém thong tin chi tiét, [Bén B]vui 10ng lién hé véi ching toi theo dia chi
ALY ettt ettt e e e e e et

3. Luu y quan trong:

Chiing t6i xin luwu y ring [Bén B] ¢6 trach nhiém thanh toan s0 tién néu tai Muc 1 trén
trong vong ... (...) ngay ké tir ngay cia Thong bao nay phu hop vé6i quy dinh tai Khoan
3 Piéu 3 cia Hop Pong.

Néu qué thoi han néu trén, Cong Ty c6 quyén yéu cau thanh toan tién 13i cham thanh
todn va cac quyén khac theo quy dinh ciia Hop Dong.
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Xin tran trong cam on.

PAI DIEN CONG TY
(Ky va déng déu)

Ghi chi: Mau T, hong Bdo Ban Giao Gidy 'Chimg Nhdan trén ddy c6 thé dwoc Bén A thay doi
vdo tirng thoi diém cho phiy hop véi thee té tai thoi diém Bén A giri cho Bén B va véi diéu kién
khéng trdi véi cac ndi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can H Chung Cu.
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BIEU MAU 6:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN BAN GIAO GIAY CHUNG NHAN

V/v: Ban giao Gidy chitng nhdn quyeén sir - dung dit, quyen S6 hitu nha ¢ va tai san gan lién
trén dat cho Cin H 56 ... , Tang ...... (“Can Hp ")

Thudc Du an Khu nha o, dich vu thuwong mai va van phong Plaschem
Hom nay, ngay .../.../....... B V.Y T , hai bén gém:
1.  BEN A (BEN BAN NHA 0):
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN THE KY

Dia chi DPKKD  : S663 L& Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi;

PKKD s6 : 0106063867 do S6 KH&DT TP Ha Noi cap lan dau ngay 19/12/2012;

Dién thoai . 04.6263.6688; Fax: 04.6281.4195;

Tai khoan s6 : 181978384 - \VPbank Hoi S&

Ma s thué : 0106063867

bai dién

Chtrc vu

Theo van ban uy
quyén so

2. BEN B (BEN MUA NHA O):

ONG (BA)/CONG Y™ ..o

- Glay chang nhan dau tu (hoic glay chiing nhan dang ky doanh nghiép)
SO, doteiiiie, cAp NQAY:... oo oo, e [néu 14 t6 chuc)]

- Pai dién bai Ong/Ba [néu Bén mua 12 t6 chirc] ChiC Vit ..o

- Theo gidy uy quyén (vin ban ay quYen) S&............cccceeevun.... (néu co).

- S6 CMND/CCCD (h chiéu) $6:........c.covve.c. CAp NGAY:..cooiovviid e, sl

= HO KNAU thUONG T2 e [néu la c& nhan]

- S5 CMND/CCCD (h6 chiéu):.......c..co........ CAP NQAY:... v ooyt [néu la c& nhan]

- Dia chi try s& chinh [néu 12 t6 chuc)]/Dia chi thuong tri [néu la ca nhan]:.....................
= DIaChi BN NE: ..o

- Diénthoaii....ccoviiiiii, SV (LETE )

- S tai khoan (Néu cO):.....veveveceeeenen, tai Ngan hang..........cccccoeveenenne.

= MA SO tUE (NEU COY:.evevecveeeeeeeeeeeee et

* Néu c¢6 nhiéu nguoi mua cung dimg tén trong hop dong thi tai muc ndy phai ghi day du thong tin vé
nhiing nguodi cing mua nha ¢ nay hoac bén mua c6 vo c6 chong thi can dién day du thong tin ca hai vg
chong.



€. ¢ CEN BINH MINH GARDEN

Cin ctr Hop Pong Mua Ban Cian H6 Chung Cu 86 ............. ky ngay ............ gitta Bén A
va Bén B (“Hgp Dong”), sau khi thoa thuan, cac Bén dong ¥ ky Bién ban ban giao Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién trén dat ndy (sau day
duoc goi tat 1a “Bién bdn”) véi cac ndi dung nhu sau:

1. BénAda chuyén giao cho Bén B va Bén B da tiép nhan, quan ly ban goc Gidy ching
nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién trén dit va toan bo cac
g1ay to co lién quan khac (néu co) (“Gidy Chitng Nhdn™) cho Cin Ho sb...... ,
Tang...... thudc Du 4n 1a d6i twong ciia Hop Pong.

2. Tai thoi diém Cac Bén ky Bién Ban nay: (i) Gidy Chimg Nhan cho Can Ho dugc chinh
thirc chuyén giao cho Bén B; va (ii) Bén A duoc coi 1a d hoan thanh toan b cac nghia
vu ctia minh theo Hop Dong nay va khong chiu trach nhiém vé bat ky khiéu nai, khiéu
kién, tranh chép nao coé lién quan dén Can Ho va Giéy Ching Nhan, ngoai trtr nghia vu
bao hanh Can Ho theo quy dinh tai Diéu 9 Hop Pong.

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh ba (03) ban gdc bang tiéng Viét co
gia tri phép ly nhu nhau, Bén A giir hai (02) ban, Bén B gitt mét (01) ban.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén)
Ghi chli: Mdu Bién Ban Ban Giao trén day c6 thé dwoc Bén A thay doi vao timg thoi diém
cho phu hop voi thyc te tai thoi diém Cac Bén ky ket va voi diéu kién khong trai voi cdc ngi
dung quy dinh trong Hop Dong Mua Ban Can Hp Chung Cu.



